Elektronicznie podpisany przez:
Witold Sienicki
dnia 7 czerwca 2022 r.

UCHWALA NR XXVIII/231/22
RADY MIEJSKIEJ W CZYZEWIE

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czyzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 1. poz. 559Y) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172)

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czyzew
stanowiace zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czyzewa.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIV/82/08 Rady Gminy Czyzew-Osada z dnia 5 marca 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Witold Sienicki

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1005.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVIII/231/22
Rady Miejskiej w Czyzewie
z dnia 31 maja 2022 1.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czyzew

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okre§la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w tym zasady ikryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli
w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Czyzew,
2) radzie miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Czyzewie,
3) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Czyzewa,
4) urzedzie miejskim — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Czyzewie.

§ 3. 1. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest burmistrz.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gmine.

2. Lokale mieszkalne oddawane s3 w najem na czas nieoznaczony z zastrzezeniem przepisoOw rozdziatu 11.

3. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktérych s$redni
miesigczny dochod na jednego czilonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
stawka czynszu moze by¢ obnizona wedtug nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 10% - gdy $redni miesigczny dochdéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2) wysoko$§¢ czynszu zostanie obnizona o040% - gdy $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Obnizenie czynszu nastepuje na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania uprawnione sg osoby spelniajace kryteria zawarte w §
5 oraz ktore:

1) zamieszkujg na terenie gminy przez co najmniej ostatnich 5 lat,

2) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalach, w ktorych na jedna
osobg przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz
10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

3) zamieszkujg razem z osobg chorg , niepelnosprawng oraz osoba wymagajaca stalej opieki,
4) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,

5)nie pogarszaty celowo i wtlasnym dziataniem warunkow mieszkaniowych w dotychczas zajmowanym
lokalu,

6) nie powodowaty z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu,
7) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu.
2. Dodatkowym kryterium jest posiadanie statego zrodla utrzymania.

Rozdzial 4.
Kryteria doboru oséb , ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarciaumowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo najmu  lokalu mieszkalnego lub  socjalnego  wchodzacego  w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej np.: katastrofy, pozaru,

2) posiadajg tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce w zwigzku
z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym,

3) opuscity dom dziecka, inna placowke opiekunczo wychowawcza lub rodzine zastepcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci - a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie gminy.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy burmistrza.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, z ktorymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, moga ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamian¢ mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, w obrgbie mieszkaniowego zasobu gminy w przypadku umow zawartych
na czas nieokre$lony wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich najemcow zainteresowanych zamiana lokali
oraz zgody burmistrza.

4. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny w innym zasobie lokali za zgodg burmistrza
oraz wlasciwego zarzadcy zasobu jednoczesnie.

5. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na osob¢ mniej niz
5 m? powierzchni tacznej lokalu.

6. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.
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7. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan dokonuja najemcy w oparciu o protokot
sporzadzony przed dokonaniem zamiany mieszkan.

8. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglo$ci w optatach czynszu i innych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 10. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w urzgdzie miejskim.
2. Wniosek, o ktorym mowa w ust.1 powinien zawierac:

1) nazwisko i imig, miejsce aktualnego zamieszkania,

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

3) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji,

4) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,
5) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,

6) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega,

7) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

8) inne warunki motywujace potrzebe najmu,

9) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 11. 1. Do rozpatrzenia izatatwienia wnioskow o najem lokali na czas nieokreslony inajem lokali
socjalnych na czas okreslony upowazniony jest burmistrz po zasiggnigciu opinii spotecznej komisji
mieszkaniowej.

2. W przypadku braku wnioskow o0séb spetiajacych kryteria okreslone w § 517, gdy w gminnym zasobie
mieszkaniowym sa jeszcze wolne lokale mieszkalne, burmistrz moze podejmowaé decyzje w sprawie najmu
lokali bez zasiggania opinii komisji, o ktorej mowa w ust. 1 z pominigciem powyzszych kryteriow.

§ 12. Spoteczna komisje mieszkaniowa w skladzie co najmniej 3 os6b powotuje burmistrz w formie
zarzadzenia sposrod przedstawicieli rady miejskiej, pracownikéw gminnego osrodka pomocy spolecznej
i urzgdu miejskiego.

§ 13. Do zadan spotecznej komisji mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
2) ocena wnioskow o wynajecie lokalu pod wzgledem spetniania wymogow okreslonych w § 10 ust.2,
3) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 14. 1. W razie opuszczenia na stale lokalu przez najemce lub jego $mierci w stosunek najmu lokalu
wstepuja:
1) matzonek nie bedacy wspoinajemcg lokalu ,
2) dzieci najemcy i ich wspotmatzonkowie,

3) inne osoby, wobec ktorych najemca byt zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych i ktére zamieszkiwaty
faktycznie z najemcg przez okres co najmniej 5 lat do chwili jego $mierci.

2. Osoby wymienione w ust. 1 powinny spelnia¢ nastepujace warunki:

1) posiada¢ staly meldunek w danym lokalu,
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2) nie posiada¢ praw do innego lokalu.

§ 15. 1. Osoby, ktére nie nabyly tytulu prawnego do lokalu s3 zobowigzane do jego opuszczenia najpdzniej
w ciggu trzech miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

2. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktorym mowa w ust. 1 burmistrz oprozni lokal w postepowaniu
sadowym.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawnosci,
aw szczegdlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowaé si¢ na mozliwe najnizszej kondygnacji, bagdz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktére umozliwiaja samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepelnosprawnym, ktore wymagajg statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwo$¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 17. Na realizacje zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, przeznaczone moga by¢
lokale speliajace warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia
2018 r w sprawie mieszkan chronionych, znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wlasnos¢ gminy.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§ 18. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m? uprawnieni sa
wnioskodawcy, ktorych staty dochod gwarantuje pokrycie kosztoéw wynajmu lokalu i ktorych rodzina sktada
si¢ z co najmniej 5 0sob.

Rozdzial 11.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali,ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

§ 19. 1. Lokal, ktérego najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy moze by¢ wynajety:
1) osobie zatrudnionej w placowce o§wiatowej prowadzonej przez gming,
2) osobie zatrudnionej w urzedzie miejskim lub w innej gminnej jednostce organizacyjnej,
3) osobie §wiadczacej ustugi medyczne na terenie gminy.

2. Wykaz lokali, ktoérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, zamieszcza si¢ w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalonym odrebng uchwata rady miejskie;j.

§ 20. 1. Przydziatu lokalu dokonuje burmistrz na pisemny wniosek zainteresowanej osoby.

2. W przypadku wigkszej ilosci chetnych do lokalu, pierwszenstwo najmu przystuguje osobom, ktore
swiadcza ustugi lub sa zatrudnione w placéwkach, przy ktorych bezposrednio znajduja si¢ lokale mieszkalne
oraz nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu na terenie gminy.

3. Do lokali mieszkalnych, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, nie stosuje si¢ przepisow § 5,
7113.

4. Umowe najmu zawiera burmistrz na czas nie dluzszy niz czas trwania stosunku pracy.

5. W przypadku braku chetnych osob, o ktérych mowa w § 19 ust.1 lokal mozna wynajaé innym osobom na
czas okreslony.
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Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 21. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Witold Sienicki
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