UCHWALA NR XXVII/196/13
RADY MIEJSKIEJ W CZYZEWIE

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czyzew na lata 2013 — 2017

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591Y) oraz art.21 ust.l. pkt.1 iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow |,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266?) Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czyzew na lata 2013 — 2017
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czyzewa.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XV/92/08 Rady Gminy Czyzew-Osada z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zmiany: Nr XXVI/136/09 z dnia 24
marca 2009 r., Nr XXX/159/09 z dnia 8 pazdziernika 2009 r., Nr XIX/129/12 z dnia 22 maja 2012 r.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Witold Sienicki

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675,
z2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567 oraz z 2013r. poz. 153.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz.
602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r.
Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012r. poz. 951.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/196/13
Rady Miejskiej w Czyzewie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZYZEW NA LATA 2013
-2017

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Program okresla racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy i obejmuje:
1) prognoze¢ dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali,
3) planowang sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z eksploatacja , remontami i modernizacjg lokali i budynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztow zarzadu nieruchomo$ciami oraz wydatkow inwestycyjnych,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 2. llekro¢ w programie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Czyzew,
3) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Czyzewa.

Rozdzial 2.
dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 3. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogdlna ocena stanu technicznego lokali:

1) budynki i lokale mieszkalne:

Lp. |Lokalizacja lokali Liczba Powierzchnia | Stan techniczny
lokali w m?

1. Czyzew ul. Zarzecze 12/7 1 59,64 bardzo dobry

2. Czyzew ul. Zarzecze 15/1 2 68,20 staby

3. Czyzew ul. Zarzecze 11/3 1 86,60 staby

4. Czyzew ul. Polna SA 1 96,00 dobry

5. Czyzew ul. Niepodlegtosci 2 1 36,50 bardzo staby

6. Czyzew ul. Kusocinskiego 55 3 76,00 staby
Czyzew ul. Polna 5B (osrodek zdrowia) 2 91,19 bardzo dobry
Czyzew ul. Krzywa 3 1 21,00 staby
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9. Rosochate Ko$cielne ul. Wierzbowa § 2 112,00 staby
(poczta)
10. |Rosochate Koscielne ul. Mazowiecka 5 2 115,00 dobry
(szkota)
11. |Dabrowa Wielka 59 (osrodek zdrowia) 1 57,00 dobry
12. Czyzew Rus Wie$ 1 94,00 bardzo dobry
Razem 18 913,13
2) lokale socjalne:
Lp. Lokalizacja lokali Liczba |Powierzchni| Stan techniczny
lokali awm?
1. |Czyzew ul. Szkolna 28 3 60,60 staby
. | Czyzew ul. Mickiewicza 11 7 201,00 staby
3. |Dabrowa Kity 1 35,00 staby
4. |Dagbrowa Wielka 19 (szkota — stary 1 25,00 staby
budynek)
Razem 12 321,60

§ 4. 1. Lokale wymienione w § 3 pkt. 1 oznaczone liczbami porzadkowymi: 4,7,10 111 przeznacza si¢
w pierwszej kolejnosci do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy osobom, ktore ze wzgledu na rodzaj
wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje sg niezbedne gminie, wtym w szczegdlnosci
zatrudnianym w o$wiacie, kulturze, administracji samorzadowe;j i stuzbie zdrowia.

2. Lokal wymieniony w § 3 pkt. 1 oznaczony liczba porzadkowa 5 przeznacza si¢ do rozbiorki.

§ 5. Znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy lokale o obnizonym standardzie, po ewentualnym
opréznieniu ich przez dotychczasowych najemcéw, moga by¢ przeznaczane na lokale socjalne.

§ 6. 1. Wielko$¢ zasoboéw moze ulec zmianie w przypadku przejecia, sprzedazy lub rozbiorki przez gming
budynkow lub lokali mieszkalnych.

2. Przewiduje si¢ nastepujace wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach
obowigzywania programu:

1) lokale mieszkalne:

Rok Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali (m?)

2013 18 913,13

2014 18 913,13

2015 18 913,13

2016 18 913,13

2017 18 913,13

2) lokale socjalne:

Rok Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali

2013 12 321,60

2014 12 321,60

2015 12 321,60

2016 12 321,60
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2017 12 321,60
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 7. 1. Remonty budynkow ilokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
dokonywane bedg w miare¢ posiadanych $rodkow finansowych w budzecie gminy.

2. Wpltywy z czynszoéw za wynajem lokali stanowi¢ bgda glowne zrédlo finansowania kosztow utrzymania
lokali i ich remontow.

3. Niezbedne remonty i modernizacje budynkow 1ilokali mieszkalnych bedg ujmowane w wykazie zadan
inwestycyjnych budzetu gminy na dany rok.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 8. 1. W okresie obj¢tym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony
mieszkancow gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Ustala si¢ czynsz za budynki i lokale mieszkalne oraz za lokale socjalne.
2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

§ 10. 1. Najemca oprdocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat eksploatacyjnych lokalu mieszkalnego
lub budynku zwiazanych z dostawa niezbednych mediow i ustug, jezeli ich dostawa jest zapewniona w umowie
najmu.

2. Optaty zwigzane z eksploatacja lokalu niezalezne od wtasciciela moga by¢ pobierane przez wilasciciela tylko
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag mediow lub dostawca
ushug.

§ 11. 1. Stawke podstawowg czynszu ustala burmistrz w formie zarzadzenia.
2. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulec raz w roku waloryzacji.

§ 12. 1. Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja najemcy budynkéw Iub lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy

2. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego rachunek —
chyba ,Ze strony postanowig inaczej w umowie.

§ 13. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %

lokal potozony w miejscowosci Czyzew bedacej siedziba gminy 10

lokal wyposazony w c.o. 10

1
2
3 |lokal wyposazony w sie¢ wodociagowa
4

lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna

5 |budynek wybudowany po 1970 r. Stan techniczny dobry

2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %
lokal potozony poza siedziba gminy 10

2 | brak w lokalu sieci wodociggowej 10
3 |brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 10
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brak w lokalu c.o.
5 brak w lokalu lazienki
budynek wybudowany przed 1970 r. 5

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 14. 1. Czynsz ustalony dla danego lokalu moze by¢ obnizony na wniosek najemcy jezeli spelnione sg
nastepujace warunki:

1) dochdd na osobg w rodzinie najemcy nie przekracza kryterium dochodowego na osobe w rodzinie, o ktérym
mowa w art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2009 r. Nr 175, poz.
1362 ze zmianami),

2) w rodzinie najemcy wystepuje bezrobocie, niepetnosprawnosé¢, cigzka lub dlugotrwata choroba lub gdy
wystapito zdarzenie losowe.

2. Decyzje o obnizeniu czynszu na dany okres podejmuje burmistrz w formie zarzadzenia.
3. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50 % jego wartos$ci.

4. Najemca jest obowigzany powiadomi¢ burmistrza o ustaniu przyczyn, na podstawie ktorych nastgpito
obnizenie czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 15. 1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza burmistrz.
2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczeg6élnosci na :

1) zawieraniu umow najmu lokali,

2) naliczaniu czynszu,

3) prowadzeniu windykacji nalezno$ci z tytutu najmu lokali,

4) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajetych lokalach,

5) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymywania czystosci iporzadku w obrgbie budynkow
komunalnych.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2013 - 2017
§ 16. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla odrebna uchwata rady.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 17. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane z czynszu najmu, o ktérym mowa w rozdziale 5.

2. W przypadku niewystarczajgcej iloSci $rodkow finansowych , wrazie wystgpienia waznych potrzeb
przewiduje si¢ zaangazowanie dodatkowych s$rodkow zbudzetu gminy w miar¢ posiadanych mozliwosci
finansowych.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztow zarzadu nieruchomos$ciami oraz wydatkow inwestycyjnych

§ 18. 1. Na wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gldwnie koszty eksploatacji lokali
i budynkow oraz koszty adaptacji nowych lokali.

2. Zarzad wykonywany bedzie we wlasnym zakresie , dlatego tez nie wyodrebnia si¢ kosztow ztym
zwigzanych.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 19. 1. Ze wzgledu na obecng i przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego, nie przewiduje si¢ innych
dzialan, majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania, poza okreslonymi
w rozdziatach 2-8.

2. Niezbedne prace remontowe prowadzone beda poprzez wylaczenie z biezacego uzytkowania czesci
remontowanego lokalu.

3. Nie zachodzi potrzeba wykwaterowywania najemcoéw do lokali zamiennych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Witold Sienicki
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