UCHWAŁA  Nr  VIII/42/07

Rady Gminy Czyżew-Osada

z dnia 27 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowości Czyżew – Osada oraz części obszarów przyległych miejscowości: Czyżew – Stacja, Czyżew – Siedliska, Czyżew – Ruś Wieś, Czyżew – Złote Jabłko , Czyżew – Chrapki, Czyżew – Sutki, Ołdaki – Magna Brok
Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. nr 13 z 1996r., poz. 74, z późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717), uchwala się co następuje:

DZIAŁ I

Rozdział 1

Przepisy Ogólne

§ 1. Zgodnie z Uchwałą Nr XVI/86/04 Rady Gminy Czyżew-Osada z dnia 24 marca 2004r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czyżew-Osada oraz Uchwałą Rady Gminy Czyżew-Osada Nr XXX/180/05 z dnia 28 grudnia 2005 r. zmieniającą uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czyżew-Osada, a także po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Czyżew-Osada, przyjętego uchwałą Nr XXVIII/141/02 Rady Gminy Czyżew-Osada z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Czyżew-Osada”, uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowości Czyżew – Osada oraz części obszarów przyległych miejscowości: Czyżew – Stacja, Czyżew -  Siedliska, Czyżew – Ruś Wieś, Czyżew – Złote Jabłko , Czyżew – Chrapki, Czyżew – Sutki, Ołdaki – Magna Brok, zwany dalej „planem”.
§ 2. Plan zawiera ustalenia w granicach wyznaczonych na załączniku rysunkowym nr 1 do niniejszej uchwały dla obszarów:

1) Jednostki „A” - Części Północnej,
2) Jednostki „B” - Części Zachodniej,
3) Jednostki „C” – Rynek,

4) Jednostki „D” - Części Wschodniej,
5) Jednostki „E” - Części Południowej,
§ 3. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są następujące załączniki rysunkowe:

1) nr 1– podział obszaru objętego planem na jednostki planu,

2) nr 2 - rysunek planu w skali 1 : 2 000 - Jednostka „A - Część Północna,
3) nr 3 - rysunek planu w skali 1 : 2 000 - Jednostka „B” - Część Wschodnia,
4) nr 4 - rysunek planu w skali 1 : 1 000 - Jednostka „C” - Rynek,
5) nr 5 - rysunek planu w skali 1 : 2 000 - Jednostka „D”  - Część Zachodnia,

6) nr 6 - rysunek planu w skali 1 : 2 000 – Jednostka „E” - Część Południowa,
7) nr 7 - określenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,

8) nr8 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica planu,
2) symbole terenu złożone z oznaczenia cyfrowo-literowego,
3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,
4) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) tereny i obiekty objęte ochroną: 
a) granica strefy B ochrony układu urbanistycznego,
b) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego,
c) cmentarze i mogiły,
6) granice stref ochronnych wokół cmentarzy,
7) granice strefy technicznej linii elektroenergetycznej 110kV
8) granice obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi:
a) granica strefy zasięgu wielkiej wody o prawdopodobieństwie 1%,
b) granica strefy zasięgu wielkiej wody o prawdopodobieństwie 5%,
c) granica strefy płytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1%,
3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazują obiekty i obszary podlegające ochronie, na podstawie przepisów odrębnych: 
1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytków wojewódzkiego konserwatora zabytków,

2) obszary i obiekty wpisane do ewidencji zabytków wojewódzkiego konserwatora zabytków.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujące stan prawny wynikający z przepisów odrębnych należy aktualizować zgodnie ze stanem faktycznym.
5. Linie rozgraniczające tereny dróg publicznych leżących poza granicami opracowania są warstwą informacyjną i nie stanowią ustaleń planu. 
6. Ustalenia planu nie mogące być odwzorowane rysunkiem zawarte są tylko w części tekstowej uchwały.
7. Ustalenia planu miejscowego składają się z:

1) przepisów ogólnych, zawartych w dziale I,

2) przepisów szczegółowych, dla wyznaczonych w planie miejscowym terenów funkcjonalnych, zawartych w dziale: 
a) II – dla jednostki „A”,
b) III – dla jednostki „B”,
c) IV – dla jednostki „C”,
d) V – dla jednostki „D”,
e) VI – dla jednostki „E”,
f) VII - dla terenów komunikacji drogowej,
g) VIII - urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) przepisów końcowych, zawartych w dziale IX.
1. Plan określa:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,
5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów szczególnych, narażonych na niebezpieczeństwo powodzi,
8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym,
9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów,
12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
13) Plan nie określa w obszarze objętym ustaleniami planu dopuszczeń, ograniczeń, nakazów lub zakazów w zakresie: granic i sposobów zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów szczególnych, w tym terenów górniczych oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych ze względu na niewystępowanie przedmiotu tych ustaleń.

1. W planie stosuje się definicje pojęć, określone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w rozumieniu przyjętym w ustawie.
8. Ilekroć w planie używa się określeń takich jak:

1) „elewacja frontowa” - należy przez to rozumieć elewację od strony ulicy, a w przypadku działki narożnikowej – od ulicy wyższej klasy.
2) „emisja zanieczyszczeń”- należy przez to rozumieć zanieczyszczenia wód, powietrza i gleb oraz hałas, związane z użytkowaniem obiektów budowlanych i zainstalowanych w obrębie terenów instalacji i urządzeń;
3) „gabaryty obiektu”- należy przez to rozumieć zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, w szczególności określające jego wysokość i długość jego elewacji frontowej;
4) „Jednostka Strukturalna Planu”- należy przez to rozumieć część obszaru objętego planem, dla którego przyjęto odrębne zapisy w Działach I, II, III, IV, V niniejszej uchwały;
5) „korytarz ekologiczny”- należy przez to rozumieć lokalny przebieg powiązań przyrodniczych w obrębie cieków wodnych wraz z otaczającą je zielenią, a także strefy powiązań przyrodniczych w obrębie terenów otwartych, umożliwiające migracje dziko żyjących gatunków zwierząt;
6) „linia rozgraniczająca”- należy przez to rozumieć obowiązującą linię rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania, której przebieg określony na rysunku planu ma charakter wiążący;
7) „nieprzekraczalna linia zabudowy”- należy przez to rozumieć linię, której nie może przekroczyć żadna z części budowanego lub rozbudowanego obiektu;
8) „nieruchomość gruntowa”- należy przez to rozumieć jedną lub więcej działek budowlanych, znajdujących się we władaniu jednego inwestora, którymi może on dysponować w celach budowlanych;
9) „obiekt zabytkowy”- należy przez to rozumieć obiekt wpisany do rejestru lub ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na mocy przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;
10)  „obowiązująca linia zabudowy”- należy przez to rozumieć linię, na której umieszcza się frontową elewację budowanego rozbudowanego obiektu;
11) „powierzchnia biologicznie czynna”- należy przez to rozumieć część działki budowlanej na gruncie rodzimym, która pozostaje niezabudowana (w głąb gruntu, na nim oraz pod nim), nie stanowi dojazdów i dojść pieszych, jest pokryta trwałą roślinnością lub jest użytkowana rolniczo, a także cieki i zbiorniki wodne;
12) „powierzchnia zabudowana”- należy przez to rozumieć powierzchnię zabudowy wraz ze wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w obrębie działki budowlanej;
13) „przeznaczenie podstawowe”– należy przez to rozumieć przeznaczenie wskazane dla terenu oznaczonego symbolem terenu, którego udział w zagospodarowaniu działki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziału powierzchni użytkowej wszystkich budynków znajdujących się na działce budowlanej; w przypadku wskazania więcej niż jednego przeznaczenia podstawowego można realizować wszystkie przeznaczenia w dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;
14) „przeznaczenie terenu”- należy przez to rozumieć określony dla danego terenu podstawowy sposób jego użytkowania,
15) „przeznaczenie uzupełniające” należy przez to rozumieć przeznaczenie wskazane dla terenu oznaczonego symbolem terenu, którego udział w zagospodarowaniu działki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziału powierzchni użytkowej budynków znajdujących się na tej działce o ile przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej;
16) „sięgacz dojazdowy” – należy przez to rozumieć nieprzelotową drogę wewnętrzną zakończoną placem do zawracania samochodów, stanowiącą dostęp do działki lub działek budowlanych;
17) „strefa ochrony konserwatorskiej”- należy przez to rozumieć strefę historycznie ukształtowanego zespołu zabudowy oraz krajobrazu kulturowego, objętą ochroną na mocy przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;
18) „teren”- należy przez to rozumieć wydzielony liniami rozgraniczającymi obszar o określonym w planie podstawowym sposobie użytkowania, oznaczony odpowiednim symbolem użytkowania;
19) „tereny otwarte”- należy przez to rozumieć tereny pozostające poza zwartą zabudową , w szczególności: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, lasów, zadrzewień, zieleni w otoczeniu cieków wodnych oraz tereny wód powierzchniowych;
20) „tymczasowe zagospodarowanie”- należy przez to rozumieć określony uchwałą sposób korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcją terenu określoną zapisami planu;
21) „uciążliwości”- należy przez to rozumieć zjawiska o negatywnym wpływie na warunki życia mieszkańców, stan środowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wód i gleby, hałas, wibracje, promieniowanie niejonizujące i in.;
22) „udział powierzchni biologicznie czynnej”- należy przez to rozumieć wyrażony procentowo stosunek powierzchni biologicznie czynnej do całkowitej powierzchni działki budowlanej;
23) „udział powierzchni zabudowanej” - należy przez to rozumieć wyrażony procentowo stosunek powierzchni obiektów budowlanych położonych w obrębie działki, w tym budynków, obiektów tymczasowych, wiat oraz utwardzonych ciągów pieszych i dróg dojazdowych do całkowitej powierzchni działki budowlanej;
24) „udział powierzchni zabudowy” - należy przez to rozumieć wyrażony procentowo stosunek powierzchni budynków położonych w obrębie działki, liczony po obrysie zewnętrznym murów do całkowitej powierzchni działki budowlanej;
25) „układ dachu”- należy przez to rozumieć ustalony przebieg najdłuższego odcinka kalenicy dachu dwuspadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciągu pieszego;
26) „usługi nieuciążliwe”- należy przez to rozumieć usługi, które spełniają wymagania sanitarne właściwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazują uciążliwości dla środowiska i nie wymagają przeprowadzenia postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko określonego w obowiązujących przepisach odrębnych;
27) „wysokość zabudowy” - należy przez to rozumieć wysokość, liczoną od poziomu wejścia w elewacji frontowej budynku do wysokości kalenicy lub najwyższego punktu dachu;
28) „zabudowa”- należy przez to rozumieć budynki lub zespoły budynków oraz inne obiekty kubaturowe.

Rozdział 2

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenu

1. Przedmiotem planu są tereny, przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej, usługowej, rekreacyjnej, rolniczej, użytków zielonych, wód powierzchniowych, komunikacji pieszej, rowerowej, samochodowej, przebiegu sieci oraz lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej.
9. W obszarze objętym planem wydziela się tereny zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach oznaczonych na rysunku planu następującymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych - istniejące,
2) MNp - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych - planowane,
3) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej - istniejące,
4) MWp – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej – planowane,
5) MN/MR – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej.
10. W obszarze objętym planem wydziela się tereny zabudowy usługowej, o funkcjach oznaczonych na rysunku planu następującymi symbolami:
1) U – tereny zabudowy usług handlu i innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej - istniejące,
2) Up – tereny zabudowy usług handlu i innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej - planowane,
3) UA – tereny zabudowy usług administracji,
4) UI- tereny zabudowy usług innych,
5) UO - tereny zabudowy usług oświaty z towarzyszeniem zieleni,
6) US - tereny zabudowy usług sportu i rekreacji z towarzyszeniem zieleni,
7) UZ - tereny zabudowy usług zdrowia.

11. W obszarze objętym planem wydziela się tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, o funkcjach oznaczonych na rysunku planu następującymi symbolami:
1) P - tereny zabudowy techniczno – produkcyjnej, składów i magazynów - istniejące,
2) Pp - tereny zabudowy techniczno – produkcyjnej, składów i magazynów – planowane.
12. W obszarze objętym planem wydziela się tereny użytkowane rolniczo, zieleni i wód, o funkcjach oznaczonych na rysunku planu następującymi symbolami:
1) R – tereny rolnicze,
2) Re – tereny rolnicze w dolinach rzecznych,
3) RU – tereny obsługi rolnictwa
4) Ls - tereny lasów,
5) Z – tereny zieleni nieurządzonej,
6) ZC - tereny zieleni cmentarnej,
7) ZP - tereny zieleni parkowej - istniejące,
8) ZPp - tereny zieleni parkowej - planowane,
9) WS – tereny wód powierzchniowych - istniejące,
10) WSp- tereny wód powierzchniowych – planowane.
13. W obszarze objętym planem wydziela się tereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych na rysunku planu następującymi symbolami:
1) KD - tereny komunikacji drogowej - stacji paliw, parkingów, placów manewrowych,
2) KD-GP tereny komunikacji drogowej – ulic głównych ruchu przyspieszonego,
3) KD -G tereny komunikacji drogowej - ulic głównych,
4) KD -Z tereny komunikacji drogowej - ulic zbiorczych,
5) KD -L tereny komunikacji drogowej - ulic lokalnych,
6) KD -D tereny komunikacji drogowej - ulic dojazdowych istniejących,
7) KD -Dp tereny komunikacji drogowej - ulic dojazdowych planowanych,
8) KD-W – tereny komunikacji drogowej – ulic wewnętrznych istniejących,
9) KD-Wp – tereny komunikacji drogowej – ulic wewnętrznych planowanych,
10) KX - tereny komunikacji pieszej;
11) KK – tereny komunikacji kolejowej.

14. W obszarze objętym planem wydziela się tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczonych na rysunku planu następującymi symbolami:
1) E - tereny obiektów i urządzeń energetyki,
2) K - tereny obiektów i urządzeń kanalizacji,
3) W - tereny obiektów i urządzeń wodociągowych.
15. Określone w planie funkcje terenów wskazują podstawowy, ustalony w planie sposób ich użytkowania. 
16. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupełniających dla funkcji podstawowych, ustalonych dla terenów objętych ustaleniami planu, bez powodowania zmiany charakteru ich zagospodarowania oraz warunków ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego w ich obrębie; zasady wprowadzania funkcji uzupełniających zawierają ustalenia Działów II, III, IV, V i VI niniejszej uchwały.
17. Przebieg linii rozgraniczających dla celów opracowań geodezyjnych należy określać poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.
Rozdział 3

Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym sposobów i terminów tymczasowego urządzania i użytkowania terenów.

18. Obszar planu, w granicach o których mowa w §2, sporządzony jest dla terenu, którego funkcją podstawową jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi.
19. Funkcją uzupełniającą są usługi publiczne, zwłaszcza oświaty i kultury w tym o zasięgu ponadlokalnym oraz usługi inne.
20. Na obszarze planu należy dążyć do:
1) wykształcenia czytelnej struktury przestrzennej, w szczególności do uczytelnienia zaznaczonych w terenie funkcji, 
2) wytworzenia i utrzymania struktur usługowych na terenie planu w pierzejach ulic Rynku Dużego, Rynku Małego a także wzdłuż ulic: Mazowieckiej, Szkolnej, Nurskiej, Zambrowskiej i Dworcowej,
3) rozwoju usług nieuciążliwych na terenach zabudowy mieszkaniowej jedynie w zakresie zaspokojenia potrzeb lokalnych,
4) zapewnienia właściwej ilości i jakości przestrzeni publicznych wyrażonych ulicami, placami, terenami zieleni oraz ciągami pieszymi i ścieżkami rowerowymi,
5) tworzenia spójnego układu terenów zieleni, opartego o istniejący system przyrodniczy miasta obejmujący w szczególności tereny dolin rzecznych (Broku i Sienicy), zieleni parkowej, terenów usług sportu i rekreacji oraz terenów zieleni towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej a także wielorodzinnej, połączonego układem komunikacji pieszej i rowerowej.
21. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy usług handlu oraz innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej w ramach usług towarzyszących plan ustala zakaz prowadzenia następujących działalności gospodarczych: domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, składowisk opału, odpadów, złomowisk; handlu gazem płynnym dla potrzeb motoryzacji oraz działalności uciążliwych w rozumieniu przepisów ustawy o ochronie środowiska o ile przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej.

1. Wszelka zabudowa dopuszczona w ustaleniach szczegółowych na terenach funkcjonalnych, na których wyznaczono na rysunku planu obowiązujące lub nieprzekraczalne linie zabudowy, musi być sytuowana zgodnie z tymi liniami.
22. Dopuszcza się realizację nadbudowy i modernizacji budynków, przekraczającą wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy jedynie w przypadku, gdy realizacja nadbudowy i modernizacji dotyczy zabudowy istniejącej w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały;
23. Na terenach funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowę, w miejscach gdzie na rysunku planu nie wskazano:
1) obowiązujących linii zabudowy - nową zabudowę główną należy lokalizować wzdłuż istniejącej linii zabudowy, jeśli stanowi ona uzupełnienie lub kontynuację istniejącej zabudowy szeregowej lub bliźniaczej;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy - nową zabudowę główną należy lokalizować wzdłuż istniejącej wykształconej linii zabudowy, jeśli stanowi ona uzupełnienie lub kontynuację istniejącej zabudowy lub;
a) 20 m od linii rozgraniczającej z drogą główną ruchu przyspieszonego oznaczoną symbolem przeznaczenia KDGP
b) 20 m od linii rozgraniczającej z drogą główną oznaczoną symbolem przeznaczenia KDG
c) 10 m od linii rozgraniczającej z drogą zbiorczą oznaczoną symbolem przeznaczenia KDZ,
d) 6 m od linii rozgraniczającej z drogą lokalną oznaczoną symbolem przeznaczenia KDL,
e) 5 m od linii rozgraniczającej z drogą dojazdową oznaczoną symbolem przeznaczenia KDD,
24. 20 m od linii rozgraniczającej z terenami kolei oznaczonej symbolem przeznaczenia KK lub terenami zamkniętymi, położonymi poza granicami planu – oznaczonymi symbolem informacyjnym [TZ].Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy gospodarczej obowiązują dla nowej zabudowy gospodarczo - inwentarskiej towarzyszącej zabudowie zagrodowej z wyłączeniem budynków garażowych i gospodarczych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.
25. Garaże i budynki gospodarcze na terenach funkcjonalnych muszą być sytuowane w głębi działki.
26. Nie wolno realizować wolnostojącej zabudowy gospodarczej od strony granicy działki budowlanej z terenami dróg publicznych.
27. W przypadku, gdy ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej, należy przyjmować, że na terenach zabudowy mieszkaniowej zabudowa garażowa i gospodarcza musi być realizowana jako jednokondygnacyjna o maksymalnej wysokości zabudowy:
1) 4 m dla zabudowy o spadku dachu mniejszym niż 30o,
2) 6 m dla zabudowy o spadku dachu większym niż 30o.
28. Dopuszcza się sytuowanie obiektów budowlanych bezpośrednio w granicy działki budowlanej lub w odległości mniejszej niż 3,0 m lecz nie mniejszej niż 1,5 m od tej granicy jeżeli zostaną spełnione łącznie wszystkie poniższe warunki:
1) usytuowanie budynku nie zakłóci możliwości zagospodarowania i wykorzystywania nieruchomości sąsiednich;
2) ściana budynku zwrócona w stronę nieruchomości sąsiedniej nie będzie posiadała otworów,
3) zachowanie warunków określonych w przepisach odrębnych, w szczególności w przepisach przeciwpożarowych.
1. Odnośnie istniejącej zabudowy dopuszcza się:
1) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę oraz remonty istniejącej zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegółowymi;
2) prace prowadzące do dostosowania istniejącej zabudowy do obowiązujących wymagań technicznych oraz wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania budynków;
3) prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, w tym zmiany konstrukcji i pokrycia dachów oraz faktur i kolorystyki elewacji,
4) modernizację i budowę nowych elementów sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przyłączy wodociągowych, kanalizacyjnych, elementów kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepłowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przyłączy energetycznych, sieci i przyłączy telekomunikacyjnych, 
5) budowę balkonów i wykuszy w elewacjach oraz montażu lukarn i okien połaciowych na dachach budynków mieszkalnych rozbudowywanych i budowanych, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej
6) zmianę sposobu użytkowania zgodnie z ustaleniami szczegółowymi;
29. Dla modernizowanych, adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i noworealizowanych budynków obowiązują następujące ustalenia:
1) na dachach zabudowy zabrania się stosowania następujących pokryć: eternitu oraz na dachach stromych papy;
2) na elewacjach zabudowy zabrania się stosowania blachy i materiałów z blachy.
3) nakazuje się utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynków,
4) dopuszcza się modernizację i budowę nowych elementów sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przyłączy wodociągowych, kanalizacyjnych, elementów kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepłowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przyłączy energetycznych, sieci i przyłączy telekomunikacyjnych, 
30. Od strony terenów publicznych:
1) dopuszcza się stosowanie elementów betonowych ogrodzenia wyłącznie jako elementów słupów i podmurówek,
2) dopuszcza się stosowanie pełnych ogrodzeń do 50% długości ogrodzenia,
3) ogranicza się wysokość ogrodzeń do 1.70m.,
4) ogrodzenia terenu zabudowy objęte jednym projektem budowlanym i jedną decyzją o pozwoleniu na budowę muszą mieć jednolity wygląd i wysokość,
5) zakazuje się realizacji pełnych i ażurowych ogrodzeń terenu zabudowy z prefabrykatów betonowych i cegły w postaci ażurowego muru,
6) zakazuje się budowy nowych ogrodzeń trwałych na wyznaczonych terenach dróg publicznych.
7) nieprzekraczalną linię budowy nowych ogrodzeń stanowią linie rozgraniczające tereny funkcjonalne z terenami dróg publicznych i kolei.
1. Zabrania się wznoszenia nowych obiektów budowlanych powyżej 12.00 m wysokości nad poziomem terenu o ile przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej.
31. Zabrania się realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 2000.00m2 (łącznie z powierzchnią magazynową) dla obiektów detalicznego handlu materiałami budowlanymi i przemysłowymi);
32. Zabrania się realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedażowej powyżej 500 m2.

1. Dopuszcza się lokalizowanie reklam w liniach rozgraniczających tereny dróg na zasadach określonych w przepisach odrębnych za zgodą zarządcy drogi;

33. Dopuszcza się stosowanie tablic reklamowych, naściennych i wolnostojących, umieszczonych do wysokości stropu II kondygnacji nadziemnej,
34. Zabrania się umieszczania nośników reklamowych:
1) na dachach budynków i tymczasowych obiektów budowlanych;
2) na obiektach małej architektury oraz w powiązaniu z tymi obiektami,
3) na ogrodzeniach, jeżeli wystawałyby ponad wysokość ogrodzenia;
4) na urządzeniach naziemnych infrastruktury technicznej.
1. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów za wyjątkiem:
1)  wykorzystania zgodnego z dotychczasowym użytkowaniem;
2) zagospodarowania ogrodniczego, szkółkarskiego lub sadowniczego;
3) realizacji tymczasowych obiektów usługowo – handlowych zgodnie z ust.2, 3 oraz przepisami szczegółowymi.
35. Dopuszcza się realizację tymczasowych obiektów usługowo – handlowych w liniach rozgraniczających dróg publicznych lub terenów obsługi komunikacji zbiorowej jako obiekty towarzyszące przystankom komunikacji autobusowej w uzgodnieniu z zarządcami tych terenów:
1) obiekty mogą być realizowane jako:
a) obiekty we wspólnej bryle z wiatą przystankową,
b) obiekty wolno stojące w odległości nie większej niż 15 m od znaku oznaczającego, zgodnie z przepisami odrębnymi, przystanek autobusowy;
2) powierzchnia pojedynczego obiektu nie przekroczy 20 m2;
3) wysokość pojedynczego obiektu nie przekroczy 4 m,
36. Jeśli zaprzestano wykorzystywania obiektu do celów usługowych lub handlowych na okres dłuższy niż 1 rok, obiekt ten należy zlikwidować na koszt jego właściciela.

Rozdział 4

Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

1. Plan wyznacza następujące obiekty i obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny komunikacji pieszej;
2) tereny usług publicznych w tym: usługi administracji, nauki, oświaty, zdrowia oraz sportu i rekreacji,
3) tereny zieleni urządzonej.
37. Dla terenów wymienionych w ust. 1 określa się:
1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektów małej architektury – zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegółowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach usług publicznych, zieleni urządzonej, dróg publicznych i ciągów pieszych, na warunkach uzgodnionych z zarządcą lub właścicielem terenu;
2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nośników reklamowych – zgodnie z § 12;
3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektów usługowo-handlowych - zgodnie z § 13 ust. 2, 3 i 4;
4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urządzeń technicznych i zieleni – zgodnie z § 15.
38. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się:
1) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń, 
2) nakaz stosowania ujednoliconych typów nawierzchni ciągów komunikacyjnych

§ 4. Wszelkie niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania obszaru obiekty i urządzenia, a w szczególności: obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczeństwa państwa, obiekty obsługi technicznej, obiekty i urządzenia ochrony przeciwpowodziowej, urządzenia wodne i melioracji, drogi publiczne, drogi wewnętrzne, sięgacze dojazdowe, place publiczne, zieleń parkowa, ciągi piesze, ścieżki rowerowe można realizować na każdym terenie w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu i zgodnie z przepisami odrębnymi. 
Rozdział 5

Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 

§ 5. Plan ustala zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania i składowania wszelkich odpadów lub innych nieczystości, oraz innego zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza.

1. Plan ustala nakaz porządkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczeń powietrza.

2. Przekraczające dopuszczalne wielkości oddziaływanie na środowisko poprzez emisję substancji i energii, w szczególności dotyczące wytwarzania hałasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych, musi ograniczać się do terenu działki budowlanej lub zespołu działek na jakich jest wytwarzane.
3. Plan ustala zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiałów powodujących pylenie.
1. Na obszarze objętym ustaleniami planu wprowadza się całkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko na podstawie przepisów odrębnych.
2) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany na podstawie przepisów odrębnych, z wyłączeniem: 
a) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w szczególności dróg i sieci technicznych, jak również zespołów zabudowy przemysłowej na terenach o powierzchni powyżej 1 ha i zespołów zabudowy usługowej na terenach o powierzchni powyżej 2 ha, z dopuszczeniem lokalizowania tych przedsięwzięć na terenach oznaczonych symbolami terenu: A11KD, B23P, B27P, D55Pp, D56P, D93Pp, D94P, D96P, A1Up, A2Up, A12Up, A19Up, 
b) zapór wodnych i urządzeń mających na celu piętrzenie wody lub jej magazynowanie, z dopuszczeniem lokalizowania tych przedsięwzięć na terenach oznaczonych symbolami terenu:  A43WSp, A44WS, A45WSp.
4. Obiekty przeznaczone na stały pobyt ludzi znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.
5. Dla poszczególnych terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne poziomy hałasu muszą być zgodne z obowiązującymi przepisami odrębnymi.
1. Plan ustala strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokości:
1) po 15 m od osi napowietrznej linii 110 kV zgodnie z rysunkiem planu,
2) po 7 m od osi napowietrznej linii 15 kV.
6. W obrębie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
1) zakazuje się lokalizowania obiektów przeznaczonych na pobyt stały ludzi w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą, turystyczną, rekreacyjną,
2) zakazuje się lokalizowania budynków mieszkalnych i wymagających szczególnej ochrony, jak szpitale, internaty, żłobki, przedszkola i podobne.
3) zakazuje się wprowadzania zadrzewień i nasadzeń zieleni wysokiej.
7. Plan ustala strefy ochronne wzdłuż dróg publicznych oraz wzdłuż terenów kolei:
1) po 25 m od krawędzi jezdni klasy drogi głównej ruchu przyspieszonego (KDG),
2) po 20 m od krawędzi jezdni klasy drogi głównej (KDG),
3) po 10 m od linii rozgraniczających tereny kolei
8. W granicach stref ochronnych wzdłuż dróg publicznych oraz wzdłuż terenów kolei rozwiązania architektoniczne i konstrukcyjne zewnętrznych ścian budynków winny spełniać warunki zabezpieczeń akustycznych i antydrganiowych, właściwych dla lokalizacji danej funkcji w tej strefie.
9. Plan ustala strefę ochronną w pasie  50 m od linii rozgraniczających terenu cmentarza zgodnie z rysunkiem planu.
10. W granicach strefy ochronnej cmentarza:
1) zakazuje się lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakładów żywienia zbiorowego, bądź zakładów przechowujących żywność,
2) zakazuje się lokalizowania studzien służących do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
3) obowiązują ograniczenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych.
11. Plan ustala strefę ochronną w pasie 10 m od linii rozgraniczających teren zamknięty, położony poza granicami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem informacyjnym [TZ].
12. W granicach strefy ochronnej terenu zamkniętego:
1) zakazuje się lokalizowania wszelkiej zabudowy,
2) obowiązują ograniczenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych.

1. W celu ochrony urządzeń wodnych plan ustala:
1) nakaz uzgadniania z zarządzającym siecią wszelkiej zabudowy i zagospodarowywania terenów oraz likwidacji lub przebudowy sieci drenarskich,
2) nakaz zachowania wzdłuż rowów melioracyjnych niewygrodzonego pasa ochronnego o szerokości 3 m od zewnętrznej krawędzi rowu umożliwiającego jego konserwację,
3) nakaz zachowania ciągłości rowów melioracyjnych, ich funkcji i sprawności funkcjonowania
4) zakaz samowolnych przeróbek rowów,
5) w miejscu krzyżowania się rowów melioracyjnych z drogami obowiązuje wymaganie zachowania ciągłości rowu tj. budowy pod drogą kanału łączącego poszczególne jego odcinki,
6) w uzgodnieniu z zarządzającym plan dopuszcza zmianę przebiegu rowu melioracyjnego, jego przykrycie, przesunięcie na granice działek lub wzdłuż dróg,
7) w przypadku realizacji inwestycji na terenach zmeliorowanych, wymagającej zmiany istniejącej sieci drenarskiej, obowiązuje nakaz jej przebudowy w sposób zapewniający zachowanie drożności w terenach przylegających.
13. W celu ochrony przeciwpożarowej należy uwzględnić warunki wynikające z obowiązujących przepisów w zakresie:
1) zapewnienia właściwej ochrony przeciwpożarowej i zabezpieczenia przeciwpożarowego budynków,
2) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpożarowe oraz zaprojektowania właściwych dróg pożarowych umożliwiających dojazd i dostęp dla jednostek ratowniczo-gaśniczych straży pożarnej.
14. W celu spełnienia wymagań z zakresu Obrony Cywilnej należy uwzględnić następujące warunki:
1) oświetlenie zewnętrzne i wewnętrzne przystosować do potrzeb ochrony cywilnej,
2) układ projektowanych oraz modernizowanych dróg i ulic powinien spełniać następujące warunki:
a) odpowiednią szerokość umożliwiającą odgruzowanie,
b) połączenie z traktami przelotowymi zapewniające sprawną ewakuację ludności z terenu zagrożenia,
c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdów z toksycznymi środkami przemysłowymi.

1. Plan wskazuje tereny dolin rzecznych oznaczone na rysunku planu symbolami terenu: A7Re, A9Re, A42Re, A46Re, A48Re, B4Re, B8Re, B24Re, B29Re,E22Re, E24Re, E25Re, D32Re, D34Re.
15. Na terenach o których mowa w ust. 1 plan ustala:
1) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych;
2) zakaz zasypywania obniżeń terenu;
3) zakaz tworzenia sztucznych nasypów, za wyjątkiem tymczasowych - powstałych przy robotach ziemnych związanych z sieciami infrastruktury technicznej;
4) całkowity zakaz budowy obiektów kubaturowych.
16. Plan określa granice obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi:
1) zasięg wielkiej wody o prawdopodobieństwie 1%,
2) zasięg wielkiej wody o prawdopodobieństwie 5%,
3) strefa płytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1%.
17. Dla obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi i podtopień, o których mowa w ust. 3, wskazanych na rysunku planu, obowiązują przepisy odrębne.

Rozdział 6

Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 6. Kształtowanie nowej zabudowy winno nawiązywać do lokalnej tradycji, być zharmonizowane z istniejącym zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planu i ustaleniami szczegółowymi.
§ 7. Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytków wojewódzkiego konserwatora zabytków, zgodnie z rysunkiem planu oraz wykazem, zamieszczonym w tabeli Tab.1., dla których ustala:
1. nakaz zachowania substancji zabytkowej obiektu przy remoncie lub modernizacji obiektu .
2. nakaz utrzymania  proporcji bryły, kompozycji i detalu architektonicznego elewacji;
3. nakaz utrzymania  geometrii dachu;
4. nakaz uzyskania stosownego pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków, zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie ochrony zabytków, na:
a) prowadzenie wszelkich prac przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w ich bezpośrednim otoczeniu, 
b) prowadzenie badań i prac archeologicznych oraz architektonicznych,
c) dokonywanie podziałów zabytków,
d) dokonywanie zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,
e) podejmowanie innych działań, które mogłyby wpłynąć na naruszenie substancji zabytkowej lub wygląd zabytku.
Tab. 1. Wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków województwa podlaskiego

	lp
	nr rejestru
	data wpisu do rejestru zabytków
	obiekt
	adres
	datowanie

	1. 
	58
	28.04.1990
	kościół par. p.w. śś. Piotra i Pawła 
	Czyżew-Osada, Duży Rynek
	XIX w.

	2. 
	
	
	brama i ogrodzenie cmentarza przykościelnego
	
	4 ćw. XIX w.

	3. 
	207
	05.11.1985
	synagoga
	Czyżew-Osada ul. Piwna/Polna
	4 ćw. XIX w.

	4. 
	217
	16.12.1985
	park dworski
	Czyżew-Osada
	2 poł. XIX w.

	5. 
	380
	28.12.1988
	dworzec kolejowy
	Czyżew-Stacja, 
	poł. XIX w.


2. Plan wskazuje obiekty wpisane do ewidencji zabytków wojewódzkiego konserwatora zabytków, zgodnie z rysunkiem planu oraz wykazem, zamieszczonym w tabeli Tab. 2., dla których ustala:
1) nakaz zachowania historycznego charakteru budynków,
2) nakaz utrzymania  proporcji bryły, kompozycji i detalu architektonicznego elewacji poprzez szczególną dbałość o:
a) ukształtowanie bryły budynku, 
b) opracowanie elewacji (forma i układ otworów, detal architektoniczny),
c) wykończenie ścian zewnętrznych i pokrycia dachów.
3) nakaz utrzymania geometrii dachu;
4) nakaz uzyskania uzgodnienia wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie ochrony zabytków, na prowadzenie wszelkich prac budowlanych w obrębie obiektów będących w ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków.

Tab.2. Wykaz obiektów będących w ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków

	lp.
	adres
	rodzaj obiektu
	datowanie
	charakterystyka

	1. 
	2. 
	3. 
	4. 
	5. 

	1. 
	Czyżew-Osada
	historyczny układ przestrzenny miejscowości
	k. XIV w.
	

	2. . 
	Czyżew-Osada, Duży Rynek
	plebania, obecnie Ośrodek Zdrowia
	4 ćw. XIX w.
	mur.

	3. 
	Czyżew-Osada, ul.Nurska 28
	szkoła
	
	obecnie bud. mieszkalny

	4. 
	Czyżew-Osada, ul. Kolejowa
	powozownia w zespole dworca
	poł. XIX w.
	mur., obecnie bud. mieszkalny

	5. 
	Czyżew-Osada, ul. Kolejowa 3
	dom mieszkalny w zespole dworca
	XIX/XX w.
	mur-drewn.

	6. 
	Czyżew-Osada, ul. Kolejowa 9
	dom mieszkalny w zespole dworca
	XIX/XX w.
	drewn. 

	7. 
	Czyżew-Osada
	dróżnicówka
	p. XX w.
	mur.

	8. 
	Czyżew-Osada
	dwór w zespole dworsko-parkowym
	l. 20 XX w.
	drewn.

	9. 
	Czyżew-Osada, ul. Bożnicza 5
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	mur.

	10. 
	Czyżew-Osada, ul. Cicha 1
	dom mieszkalny
	l 20 XX w.
	drewn.

	11. 
	Czyżew-Osada, ul. Cicha 3
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	12. 
	Czyżew-Osada, ul. Cicha 7
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	13. 
	Czyżew-Osada, ul. Duży Rynek nr 11 a
	dom mieszkalny
	pocz. XX w.
	mur.

	14. 
	Czyżew-Osada, ul. Duży Rynek nr 11 b
	dom mieszkalny
	pocz. XX w.
	mur.

	15. 
	Czyżew-Osada, ul. Duży Rynek nr 13
	dom mieszkalny
	l. 30.XX w.
	mur.

	16. 
	Czyżew-Osada, ul. Duży Rynek nr 29
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	mur.

	17. 
	Czyżew-Osada, ul. Duży Rynek nr 30
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	mur.

	18. 
	Czyżew -Osada, ul. Kościelna nr 2
	dom mieszkalny
	pocz. XX w.
	mur.

	19. 
	Czyżew -Osada, ul. Kościelna nr 10
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	20. 
	Czyżew -Osada, ul. Kościelna nr 11
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	21. 
	Czyżew -Osada, ul. Kościelna nr 12
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	22. 
	Czyżew -Osada, ul. Kościelna nr 16
	dom mieszkalny
	pocz. XX w.
	mur.

	23. 
	Czyżew -Osada, ul. Kościelna nr 27
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	24. 
	Czyżew -Osada, ul. Krótka nr 1
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	25. 
	Czyżew -Osada, ul. Krótka nr 3
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	26. 
	Czyżew -Osada, ul. Krótka nr 4
	dom mieszkalny
	l. 10. XX w.
	drewn.

	27. 
	Czyżew -Osada, ul Kwiatowa nr 1
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	28. 
	Czyżew -Osada, ul Kwiatowa nr 3
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	29. 
	Czyżew -Osada, ul Kwiatowa nr 5
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	30. 
	Czyżew -Osada, ul Kwiatowa nr 6
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	31. 
	Czyżew -Osada, ul Kwiatowa nr 8
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	32. 
	Czyżew -Osada, ul Kwiatowa nr 10
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	33. 
	Czyżew -Osada, ul Kwiatowa nr 12
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	34. 
	Czyżew -Osada, ul Kwiatowa nr 14
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.


	35. 
	Czyżew -Osada, ul Niepodległości nr 2
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	1. 
	2. 
	3. 
	4. 
	5. 

	36. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 1
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	37. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 2
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	38. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 3
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	39. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 6
	dom mieszkalny
	l1. 30 XX w.
	drewn.

	40. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 7
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	41. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 9
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.,

	42. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 11
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	43. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 12
	Dom" Gen. Roszkowskiego"
	pocz. XX w.
	drewn.

	44. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 15
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	45. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 20
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	46. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 23
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	47. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 27
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	48. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 28
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	49. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 35
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	50. 
	Czyżew -Osada, ul Mazowiecka nr 37
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	mur.

	51. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 1
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	52. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 6
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	53. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 12
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	54. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 14
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	55. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 16
	dom mieszkalny
	l1. 30 XX w.
	drewn.

	56. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 18
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	57. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 22
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	58. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 24
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	59. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 26
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	60. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska nr 28
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	61. 
	Czyżew -Osada, ul Nurska 
	Młyn motorowy
	1948 r.
	drewn.

	62. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 1
	dom mieszkalny
	pocz. XX w.
	mur.

	63. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 8
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	64. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 10
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	65. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 12
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	66. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 16
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	67. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 18
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	68. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 23
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	69. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 25
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	70. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 27
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	71. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 28
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	72. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 29
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.

	73. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 30
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w. 
	drewn.

	74. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 32
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	75. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 33
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	76. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 35
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	77. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 39
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	78. 
	Czyżew -Osada, ul Zarębska nr 41
	dom mieszkalny
	l. 30 XX w.
	drewn.

	79. 
	Czyżew-Sutki, dom nr 21
	dom mieszkalny
	l. 20 XX w.
	drewn.


3. Plan wskazuje tereny cmentarzy i mogiły objęte ochroną, wpisane do rejestru zabytków oraz będące w ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z rysunkiem planu oraz wykazem, zamieszczonym w tabeli Tab.3., dla których ustala:
1) nakaz zachowania, konserwacji i restauracji cmentarza oraz jego zabytkowych elementów;
2) nakaz usuwania elementów mających niekorzystny wpływ na stan zachowania albo wygląd cmentarza (np. samosiewy, nielegalne wysypiska śmieci, wyrobiska);
3) zakaz lokalizowania w bezpośrednim sąsiedztwie cmentarzy działalności, która mogłaby przyczynić się do obniżenia ich wartości zabytkowej oraz obiektów zasłaniających widok na cmentarz, czy też dysharmonizujących przestrzennie i kompozycyjnie z ich elementami;
4) nakaz uzyskania pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie ochrony zabytków, na prowadzenie prac związanych z konserwacją, restauracją cmentarzy.

Tab.3. Wykaz terenów cmentarzy i mogił objętych ochroną konserwatorską.

	lp
	nr rejestru
	data wpisu do rejestru zabytków
	obiekt
	adres
	datowanie

	1. 
	343
	21.12.1987
	cmentarz rzym.-kat. (część),
	Czyżew-Osada, ul. Zarębska
	poł. XIX w.

	2. 
	
	
	kaplica grobowa Małowieskich
	
	1868 r.

	3. 
	
	
	kaplica grobowa Sztolzmanów
	
	3 ćw. XIX w.


	4. 
	
	
	ogrodzenie cmentarza parafialnego
	
	k. XIX w.

	5. 
	260
	03.03.1987
	cmentarz wojenny 
	Czyżew-Osada, ul. Łomżyńska
	okres I wojny światowej

	6. 
	262
	03.03.1987
	cmentarz wojenny
	Czyżew-Chrapki, ul. Mazowiecka
	okres I wojny światowej

	7. 
	261
	03.03.1987
	cmentarz wojenny
	Czyżew-Stacja, ul. Szkolna
	okres I wojny światowej

	8. 
	
	
	cmentarz żydowski
	Czyżew-Osada, ul.Cicha
	


4. Plan wyznacza strefę „B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla której ustala:
1) nakaz zachowania historycznego rozplanowania ulic i placów – ich przebiegu, linii rozgraniczających, 
2) nakaz zachowania utrwalonych w historycznej zabudowie linii zabudowy w odniesieniu do Pl. Duży Rynek i Pl. Mały Rynek oraz ulic: Mazowiecka, Zarębska, Nurska,
3) nakaz zachowania historycznego rozplanowania bloków zabudowy, struktury podziałów parcelacyjnych oraz ich dyspozycji funkcjonalno-przestrzennej,
4) nakaz zachowania, restauracji i modernizacji technicznej zabudowy historycznej - obiektów objętych ochroną konserwatorską na podstawie wpisów do rejestru zabytków wojewódzkiego konserwatora zabytków  - zgodnie z ust. 1.
5) nakaz zachowania, restauracji i modernizacji technicznej zabudowy historycznej - obiektów objętych ochroną na podstawie miejscowego planu zagospodarowania – zgodnie z ust. 2. 
6) nakaz zachowania historycznej rangi kościoła parafialnego jako dominanty przestrzennej i architektonicznej (dotyczy terenu  oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu A10UI);
7) nakaz przywrócenia blokom wewnątrzrynkowym Pl. Duży Rynek i Pl. Mały Rynek otwartego i reprezentacyjnego charakteru, poprzez:
a) przebudowę i ujednolicenie nawierzchni placów,
b) uporządkowanie zieleni, 
c) wyposażenie w elementy małej architektury podnoszących walory estetyczne wnętrz (latarnie słupowe, pachołki, ławki itp.).
8) nakaz kształtowania nowych elementów układu z uwzględnieniem jego historycznej skali. kompozycji i dyspozycji funkcjonalno – przestrzennej;
9) nakaz dostosowania nowej zabudowy oraz innych obiektów budowlanych do historycznej kompozycji urbanistycznej poprzez:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z historyczną dyspozycją funkcjonalno – przestrzenną; zabudowa mieszkalna i usługowa sytuowana kalenicowo:
· w układzie zwartym lub półzwartym (dom i wąski przychód - przejazd) - przy Dużym i Małym Rynku;
· w układzie wolnostojącym - w pierzejach ulic;
b) zachowanie skali i gabarytów budynków wyznaczonych przez zabudowę historyczną;
c) ograniczenie wysokości budynków:
· do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe) w pierzejach Dużego Rynku i ul. Mazowieckiej, przy czym wysokość górnej krawędzi korpusu budynku nie może przekroczyć wysokości korpusów budynków dwukondygnacyjnych, reprezentujących zabudowę historyczną;
· do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe) na pozostałym obszarze strefy;
d) stosowanie dachów dwuspadowych symetrycznych, o geometrii nawiązującej do form stosowanych w zabudowie historycznej;
e) stosowanie pokrycia dachów z dachówki ceramicznej lub z materiałów dachówkopodobnych w kolorze zbliżonym do koloru dachówki (ceglastoczerwonym), albo blachy gładkiej w kolorze o odcieniu grafitowym,
f) opracowanie elewacji: podziałów, proporcji, rytmu i układu otworów, przy zastosowaniu form w współczesnych, harmonizujące z rozwiązaniami stosowanymi w zabudowie historycznej i wzbogacać estetykę wnętrza urbanistycznego. 
g) stosowanie do wykończenia elewacji: 
· tynku - dla budynków murowanych,
· szalunku z drewnianych desek - dla budynków drewnianych, 
10) dopuszczenie modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,
11) zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowej;
12) nakaz uzgadniania wszelkich robót budowlanych z wojewódzkim konserwatorem zabytków zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie ochrony zabytków.
5. Plan wyznacza strefę „K” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla której ustala:
1) nakaz zachowania naturalnego krajobrazu doliny rzeki Brok, tj. ukształtowania terenu, układu wód powierzchniowych, zieleni o wartościach estetycznych i dendrologicznych
2) zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych od strony parku i od strony rzeki Brok;
3) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów krajobrazowych podnoszących wartości estetyczne i krajobrazowe z zachowaniem związku przestrzennego z historycznym założeniem miejskim objętym strefą „B” ochrony konserwatorskiej
4) dopuszczenie wprowadzania obiektów małej architektury o ile przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej.

Rozdział 7

Ustalenia dotyczące układu komunikacyjnego i zasad obsługi komunikacyjnej
§ 8. Plan ustala adaptację, rozbudowę i przebudowę istniejących oraz budowę nowych dróg publicznych klasy dróg głównych ruchu przyspieszonego, głównych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDDp, KDW i KDWp.
1. Podstawowy układ uliczny obszaru objętego ustaleniami planu, służący powiązaniom zewnętrznym i wewnętrznym tego obszaru, tworzą następujące drogi publiczne:
1) droga krajowa nr 63 Zambrów – Siedlce w ciągu ulic: Zambrowskiej, Nurskiej - klasy drogi głównej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem terenu 01KDGP, zapewniająca powiązania zewnętrzne z układem dróg krajowych i pozostałymi rejonami gminy położonymi na północ i południe od obszaru opracowania oraz powiązania wewnętrzne;
2) droga wojewódzka nr 690 w kierunku na Siemiatycze w ciągu ulic Mazowieckiej, Szkolnej, Kolejowej i Ciechanowieckiej - klasy drogi głównej, oznaczona symbolem terenu 02KDG, zapewniająca powiązania z rejonami położonymi na wschód od obszaru opracowania i na południe od linii kolejowej, oznaczonej symbolami terenu BTZ i D1KK oraz powiązania wewnętrzne;
3) droga powiatowa nr 2038B w kierunku Andrzejewa - klasy drogi zbiorczej, oznaczona symbolem terenu 03KDZ, wyprowadzająca ruch na ulice wymienione w pkt. 1, zapewniająca docelowo powiązania z terenami po północnej stronie linii kolejowej, oznaczonej symbolem terenu D1KK i powiązania zewnętrzne z terenami położonymi na zachód od obszaru opracowania oraz powiązania wewnętrzne;
4) droga powiatowa nr 2072B w kierunku Wysokie Mazowieckie w ciągu ulicy Mazowieckiej - klasy drogi zbiorczej, oznaczona symbolem terenu 04KDZ, wyprowadzająca ruch na ulice wymienione w pkt. 2, zapewniająca docelowo powiązania z terenami po północnej stronie linii kolejowej, oznaczonej symbolem terenu D1KK i powiązania zewnętrzne z terenami położonymi na wschód od obszaru opracowania oraz powiązania wewnętrzne;
5) droga powiatowa nr 2040B w kierunku na Szulborze Wielkie w ciągu ulicy Zarębskiej - klasy drogi zbiorczej, oznaczona symbolem terenu 05KDZ, wyprowadzająca ruch na ulice wymienione w pkt. 1, zapewniająca docelowo powiązania z terenami po północnej stronie linii kolejowej, oznaczonej symbolem terenu BTZ i powiązania zewnętrzne z terenami położonymi na zachód od obszaru oraz powiązania wewnętrzne;
2. Ulice wymienione w ust.1 służą również obsłudze obszaru, w tym terenów funkcjonalnych przyległych do nich, na warunkach określonych w ustaleniach dla terenów funkcjonalnych oraz w przepisach szczególnych dla dróg tych klas w zakresie stosowania zjazdów.
3. Układ obsługujący tworzą drogi publiczne klasy dróg lokalnych i dojazdowych, oznaczone symbolami przeznaczenia KDL, KDD i KDDp, wyprowadzające ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz służące bezpośredniej obsłudze zagospodarowania terenów funkcjonalnych przyległych do nich, poprzez stosowanie zjazdów bez ograniczeń, z uwzględnieniem wymagań bezpieczeństwa użytkowania dróg publicznych, określonych w przepisach odrębnych.
1. Uzupełniającą sieć dostępu komunikacyjnego do poszczególnych działek stanowią drogi wewnętrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW i KDWp.
4. Poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewnętrznymi do działek budowlanych można wydzielić inne drogi wewnętrzne, w tym sięgacze dojazdowe, przy czym:
1) minimalna szerokość noworealizowanej drogi wewnętrznej w liniach rozgraniczających nie może być mniejsza niż 6 m.
2) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających noworealizowanych dróg wewnętrznych w formie sięgaczy dojazdowych o długości:
a) do 100m wynosi 8,0m, 
b) powyżej 100m wynosi 10,0m.
5. Noworealizowane sięgacze dojazdowe muszą być wyposażone w plac manewrowy umożliwiający dostęp pojazdom technicznym i ratownictwa do wszystkich obsługiwanych przez nie działek budowlanych o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m.
6. Sięgacze dojazdowe nie mogą być dłuższe niż 300m.
1. Plan ustala ogólne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiązujące dla całego obszaru objętego ustaleniami planu:
1) miejsca postojowe dla istniejących i projektowanych inwestycji należy realizować na działce lub zespole działek, na których realizowana jest inwestycja;
2) ilość stanowisk postojowych dla poszczególnych terenów musi być zgodna z ustaleniami szczegółowymi. 
7. Dopuszcza się realizację miejsc postojowych poprawiających bilans parkingowy na terenach istniejącego zagospodarowania na warunkach określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów funkcjonalnych.
8. Dopuszcza się realizację miejsc postojowych na terenach dróg publicznych w formie wydzielonych placów postojowych, pasów i zatok postojowych, na warunkach określonych w przepisach odrębnych oraz w uzgodnieniu z zarządcą drogi.
1. Ustala się adaptację i budowę nowych ścieżek rowerowych na terenach funkcjonalnych, dróg publicznych, wewnętrznych, ciągów pieszych.
9. Na drogach klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogach wewnętrznych dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspólnie z ruchem pozostałych pojazdów bez wyodrębniania lub budowy osobnej ścieżki rowerowej, oddzielonej od jezdni.
10. Dopuszcza się realizację ścieżek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz ścieżek, z których korzystać mogą również piesi, na warunkach określonych w przepisach odrębnych.

Rozdział 8

Ustalenia dotyczące zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Plan ustala adaptację, rozbudowę i przebudowę istniejących oraz budowę nowych sieci infrastruktury technicznej, przy czym nie ogranicza się możliwości modernizacji i rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej w celu dostosowania ich do rozwiązań lokalizacyjnych lub technicznych przyjętych przez gestorów infrastruktury w celu obsługi infrastrukturalnej terenów zgodnie z ich przeznaczeniem i parametrami zabudowy ustalonymi planem oraz terenów położonych poza granicami obszaru objętego niniejszą uchwałą.
1. Sieci infrastruktury technicznej powinny być prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczególności przez tereny dróg publicznych oraz przez tereny dróg wewnętrznych, na warunkach uzgodnionych z zarządcą drogi.
1. W przypadku braku możliwości prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny jak ust. 2 dopuszcza się jej prowadzenie przez tereny przeznaczone na inne cele, po uzyskaniu zgody właściciela terenu.
1. W liniach rozgraniczających dróg publicznych oraz wewnętrznych, stanowiących dostęp do działek budowlanych, należy rezerwować pasy terenu dla urządzeń infrastruktury technicznej.
§ 9. Plan ustala następujące ogólne zasady dotyczące gospodarki ściekowej:
1. wszystkie budynki oraz działki budowlane powinny być podłączone docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej i posiadać przyłącze kanalizacyjne umożliwiające odprowadzenie ścieków sanitarnych w stopniu wystarczającym dla obsługi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy działki; ścieki będą odprowadzane do oczyszczalni ścieków;
2. dopuszcza się realizację przydomowych oczyszczalni ścieków;
3. do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych i wywóz do punktu zlewnego przy oczyszczalni ścieków; zbiorniki winny mieć charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej winny ulec likwidacji;
4. wody opadowe z terenów dróg publicznych, parkingów o trwałej nawierzchni, terenów zabudowy techniczno- produkcyjnej, składów i magazynów, usług winny być odprowadzane docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych do systemu rowów odprowadzających; zrzuty wód deszczowych winny posiadać urządzenia podczyszczające na wylotach;
5. odprowadzenie wód deszczowych z terenów pozostałych dróg oraz działek budowlanych może nastąpić do gruntu w granicach działki;
§ 10. Plan ustala następujące ogólne zasady dotyczące zaopatrzenia w wodę:
1. wszystkie działki budowlane i budynki muszą być podłączone do gminnej sieci wodociągowej i posiadać przyłącze wodociągowe umożliwiające pobór wody zgodny z funkcją i sposobem zagospodarowania;
2. w przypadkach uzasadnionych dopuszcza się do czasu realizacji sieci wodociągowej pobór wody ze studni wykonanych w granicach działek budowlanych.
§ 11. Plan ustala następujące ogólne zasady dotyczące zaopatrzenia w energię elektryczną:
1. wszystkie działki budowlane i budynki muszą być podłączone do sieci elektroenergetycznej i posiadać przyłącze umożliwiające pobór energii w stopniu wystarczającym dla obsługi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy działki;
2. zasilanie w energię elektryczną odbywa się z istniejących lub projektowanych linii elektroenergetycznych;
3. sieć elektroenergetyczna szczególnie średniego i niskiego napięcia powinna być realizowana w miarę możliwości jako podziemna;
4. dopuszcza się możliwość realizowania sieci i urządzeń elektroenergetycznych na całym obszarze objętym planem w miejscach nie kolidujących z ustaleniami szczegółowymi.
§ 12. Plan ustala następujące ogólne zasady dotyczące zaopatrzenia w gaz:
1. podstawą gazyfikacji obszaru objętego planem będzie ekonomiczna efektywność inwestycji lub wystąpienie strategicznego odbiorcy gazu zapewniającego tą efektywność 
2. dopuszcza się możliwość realizowania sieci i urządzeń gazowniczych na całym obszarze objętym planem w miejscach nie kolidujących z ustaleniami szczegółowymi oraz zgodnie z przepisami odrębnymi.
3. linia ogrodzeń winna przebiegać w odległości minimum 0.5 m od gazociągu;
4. dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny być lokalizowane w linii ogrodzenia, w pozostałych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarządcą sieci.
§ 13. Plan ustala następujące ogólne zasady dotyczące telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejącą sieć telekomunikacyjną;
2) w liniach rozgraniczających dróg publicznych i niepublicznych stanowiących dostęp do działek budowlanych, należy rezerwować trasy pod budowę sieci teletechnicznej. 
3) zakazuje się realizacji stacji bazowych telefonii komórkowej za wyjątkiem obszarów wskazanych w przepisach szczegółowych. 
§ 14. Plan ustala następujące ogólne zasady dotyczące gospodarki odpadami:

1) całkowity zakaz składowania wszelkich odpadów stałych lub ciekłych na terenie objętym ustaleniami planu,

2) całkowity zakaz wytwarzania odpadów niebezpiecznych za wyjątkiem odpadów niebezpiecznych z zakładów opieki zdrowotnej i weterynaryjnych,

3) na działkach budowlanych należy przewidzieć miejsca na pojemniki służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych z uwzględnieniem możliwości ich segregacji;

4) dopuszcza się realizację zbiorczych pojemników umożliwiających selektywną zbiórkę odpadów obsługujących zespół działek budowlanych zgodnie z aktualnymi przepisami gminnymi w tym zakresie.

Rozdział 9

Ustalenia dotyczące zasad i warunków podziału terenów na działki budowlane i scalania działek

1. Minimalne powierzchnie działek określają ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów funkcjonalnych.
2. Podział  poszczególnych terenów na działki budowlane musi uwzględniać potrzebę wydzielenia niezbędnych terenów dla realizacji obiektów celu publicznego i dróg wewnętrznych.
3. Plan ustala następujące minimalne szerokości frontu wydzielanych działek:
1) dla zabudowy zagrodowej 30.00m
2) dla budynków wolnostojących 20.00m,
3) dla budynków bliźniaczych 16.00m,
4) dla budynków szeregowych 10.00m;
4. Działki i zespoły działek, których kształt, wielkość, struktura własnościowa i ukształtowanie dostępność do dróg publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny być scalone i wtórnie podzielone.
5. Plan dopuszcza odchylenie do 30( od kąta prostego położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego 

DZIAŁ II

Przepisy szczegółowe

Jednostka „A” - Część Północna

Rozdział 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej

1. Dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, oznaczonych na rysunku planu symbolami A38MN, A39MN, A40MN, A50MN, A52MN, A53MN,A54MN, A56MN - plan ustala: 
1) przeznaczenie terenu: 
a) podstawowe – mieszkalnictwo jednorodzinne,
b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej,
c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
d) dopuszczenie adaptacji istniejących budynków gospodarczych dla prowadzenia nieuciążliwej działalności gospodarczej;
e) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży oraz budynków służących prowadzeniu działalności gospodarczej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,
f) dopuszczenie wprowadzania w parterach zabudowy funkcji towarzyszących, takich jak: usługi handlu, rzemiosła, działalności biurowej i innych nie powodujących pogorszenia warunków życia mieszkańców na przedmiotowym terenie;
g) nakaz stosowania dachów dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,
h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej,
· 50% - dotyczy terenów A38MN, A39MN, A40MN, A54MN;
· 40% - dotyczy terenów A50MN, A52MN, A53MN;
· 30% - dotyczy terenu A56MN;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
a) nakaz ochrony konserwatorskiej budynku dworu zgodnie z §23.2 (dotyczy terenu A39MN - dz. nr ewid. 147/2),
b) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2 (dotyczy terenów: A39MN dz. nr ewid. 147/2 – budynek dworu; A50MN - dz. nr ewid. 23; A53MN – dz. nr ewid. 1/2, 2, 3/2, 4/4, 5/2, 6, 8/7, 119/1, 119/3; A54MN – dz. nr ewid. 16);
c) nakaz ochrony konserwatorskiej układu przestrzennego w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4. (dotyczy terenów: A50MN, A52MN, A53MN, A54MN, A56MN),
d) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4 (dotyczy terenów: A50MN, A52MN, A53MN, A54MN, A56MN);
5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450,
b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,
c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% powierzchni działki (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonej planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej),
e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do 25.00m,
f) ograniczenie minimalnej wielkości działki  do:,
· 1500.00 m2 – dla terenów A38MN, A39MN, A40MN, A50MN, A52MN, A54MN;
· 800.00 m2  - dla terenu A53MN;
g) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,
h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni użytkowej lokali usługowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych:
· do 30% powierzchni użytkowej tych budynków na terenach A38MN, A39MN, A40MN, A52MN, A54MN;
· do 50% powierzchni użytkowej tych budynków na terenach A50MN, A53MN, A56MN;
i) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;
6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych, złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
7) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
6. Dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem usług, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A20MW, A31MW, A34MW  - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 
a) podstawowe - mieszkalnictwo wielorodzinne,
b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,
b) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,
c) dopuszczenie dobudowy poddaszy do celów mieszkalnych,
d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;
e) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników, przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziału powierzchni biologicznie czynnej (dotyczy terenów A20MW, A34MW),
b) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziału powierzchni biologicznie czynnej (dotyczy terenu A31MW),
4) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich oraz stromych o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,
b) ograniczenie wysokości zabudowy do:
· 12.00m na terenie A20MW;
· 10.00m na terenach A31MW, A34MW,
c) ograniczenie ilości kondygnacji do;
· trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe) na terenie A20MW;
· dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe) na terenach A31MW, A34MW ,
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do:,
· 50% tej powierzchni (liczonej łącznie dla budynków mieszkalnych i gospodarczych) na terenach A20MW, A34MW ;
· 30% tej powierzchni (liczonej łącznie dla budynków mieszkalnych i gospodarczych) na terenie A31MW,
5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
a) nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
6) Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
7. Dla terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami A21MWp, - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - mieszkalnictwo wielorodzinne i jednorodzinne szeregowe;
b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe ;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojącej i jednorodzinnej szeregowej,
b) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,
c) dopuszczenie wprowadzania usług nieuciążliwych towarzyszących podstawowej funkcji terenu;
d) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwu- i wielospadowej,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziału powierzchni biologicznie czynnej:
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 400 ,
b) ograniczenie wysokości zabudowy do 12 m, 
c) ograniczenie ilości kondygnacji budynków do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie terenu funkcjonalnego do 40% (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych,),
e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do:,
· 40% (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych) dla zabudowy wolnostojącej, 
· 35% (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych) dla zabudowy szeregowej,
f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej budynków do:
· 40 m dla zabudowy wielorodzinnej wolnostojącej, 
· 10 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali usługowych do 30%,
5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 
a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki:
· 2500.00 m2 dla zabudowy wolnostojącej,
· 600.00 m2 dla zabudowy szeregowej,
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej jako tereny zieleni bez ograniczeń w czasie.
8. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: A26MN/MR, A41MN/MR - plan ustala: 
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne, zabudowa zagrodowa;

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej,
c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
d) dopuszczenie adaptacji istniejących budynków gospodarczych dla prowadzenia działalności gospodarczej nieuciążliwej;

e) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży oraz budynków służących prowadzeniu działalności gospodarczej nieuciążliwej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

f) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących takich jak: usługi handlu, rzemiosła, działalności biurowej i innych nie powodujących pogorszenia warunków życia mieszkańców na przedmiotowym terenie;
g) nakaz stosowania dachów dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla  pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości: 2 miejsca na i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego ;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

· 60% powierzchni działki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

· 40% powierzchni działki dla zabudowy zagrodowej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 250 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% powierzchni działki lub 300.00m2 (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonych planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni użytkowej lokali usługowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni użytkowej tych budynków, 

g) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki:

· 2000.00 m2 dla zabudowy zagrodowej,

· 1200.00 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych, złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

d) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do 30.00m,

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów niezabudowanych jako tereny rolnicze bez ograniczeń w czasie,

Rozdział 2

Tereny zabudowy usług

1. Dla terenu istniejącej zabudowy usług, oznaczonego na rysunku planu symbolem: A37U - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 
a) podstawowe - usługi,
b) uzupełniające - mieszkalnictwo;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) dopuszczenie rozbudowy istniejącego obiektu przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,
b) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,
c) dopuszczenie zmiany funkcji usług na usługi  publiczne (administracji, kultury, oświaty, zdrowia);
d) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budynków mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów,
e) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 30% udziału powierzchni biologicznie czynnej,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,
b) ograniczenie wysokości zabudowy do: 10.00m 
c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% jej powierzchni, 
d) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej budynków do 30.00m,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 5 miejsc parkingowych na 1000 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności;
5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki 1200 m2,
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej.

9. Dla terenów istniejącej zabudowy usług handlu oraz innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:  A49U, A55U - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi nieuciążliwe,

b) uzupełniające – mieszkalnictwo;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie wydzielania powierzchni usług w parterach istniejącej zabudowy,

c) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budynków mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
e) dopuszczenie adaptacji istniejących budynków gospodarczych dla prowadzenia nieuciążliwej działalności gospodarczej (dotyczy terenu A55U);

f) dopuszczenie budowy obiektów i urządzeń monitoringu,
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

· 15% - dotyczy terenu: A49U,
· 25%  - dotyczy terenu: A55U,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2 (dotyczy terenu: A55U dz. nr ewid. 11/5, 12/1).

b) nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4 

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4
5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: zakaz stosowania reklamy wielkoplakatowej o łącznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnętrznym większej niż 10 m2,
6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 40% jej powierzchni, 

e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 16.00m,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 5 miejsc parkingowych na 1000 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności;

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
c) nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;
10. Dla terenów planowanej zabudowy usług handlu oraz innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1Up, A2Up, A3Up, A5Up, A12Up, A15Up, A16Up, A17Up - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi,

b) uzupełniające - mieszkalnictwo;

c)  przeznaczenie terenu: zabudowa usług handlu oraz innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i postanowień niniejszej uchwały,

b) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budynków mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów (nie dotyczy terenu A1Up),

c) dopuszczenie użytkowania terenów dla potrzeb produkcji, składowania i magazynowania, 

d) dopuszczenie budowy obiektów wysokościowych dla potrzeb telekomunikacji o wysokości do 45.00m (dotyczy terenów A1Up, A12Up), pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów odrębnych,

e) dopuszczenie budowy obiektów i urządzeń obsługi uczestników ruchu (MOP, w tym stacje paliw) na podstawie przepisów odrębnych (dotyczy terenu A1Up, A12Up),
f) dopuszczenie budowy obiektów i urządzeń monitoringu,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w granicach działki budowlanej;

h) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiektów handlowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 250 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz powierzchni socjalnej do celów mieszkalnych,

c) dopuszczenie stosowania pełnych ogrodzeń do 50% długości ogrodzenia,

d) ograniczenie wysokości zabudowy do:

· 12.00 m dla terenów A1Up, A15Up, A16Up, A17Up,

· 10.00 m dla terenów A2Up, A3Up A5Up, A12Up,

e) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do:
· trzech kondygnacji naziemnych w tym poddasze użytkowe dla terenów A1Up, A15Up, A16Up, A17Up,
· dwóch kondygnacji naziemnych w tym poddasze użytkowe dla terenów A2Up, A3Up A5Up, A12Up,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 50% powierzchni, 

g) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 30.00m,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników, przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 20 miejsc parkingowych na 1000 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności,
i) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 500.00m2 (łącznie z powierzchnią magazynową) dla obiektów detalicznego handlu spożywczego,

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki: 2500.00 m2,
b) dopuszczenie prowadzenia podziałów działek budowlanych dla funkcji określonych w przeznaczeniu terenu pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych z dostępem do wskazanych na rysunku planu dróg publicznych lub wewnętrznych na zasadach określonych przepisami, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

d) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu wydzielanych działek do 30.00m,

6) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz wznoszenia ogrodzeń w pasie terenu 6.00m od krawędzi cieku wodnego (dotyczy terenów A12Up, A15Up, A16Up),

7) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów:

a) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania terenów dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako tereny zieleni

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

11. Dla terenów usług, oznaczonych na rysunku planu symbolami A19Up - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – usługi w szczególności składowo-magazynowe oraz obiekty i urządzenia dla komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) uzupełniające – usługi inne;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektów i urządzeń dla komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej

b) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy składowo-magazynowej

c) zakaz wprowadzania zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 30% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do: 12.00m 

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% jej powierzchni, 

d) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej budynków do 60.00m,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 5 miejsc parkingowych na 1000 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki 4000.00m2;

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

12. Dla terenu istniejącej zabudowy usług innych (kościoła parafialnego wraz z towarzyszącymi obiektami), oznaczonego na rysunku planu symbolem A10UI - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi inne w szczególności sakralne,

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejącej bryły i charakteru budynku kościoła oraz dopuszczenie - w odniesieniu do obiektów towarzyszących - prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych w tym zmiany konstrukcji i pokrycia dachów oraz faktur i kolorystyki elewacji,

b) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2 (dotyczy dz. nr ewid. 66– budynek dawnej plebani); dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów towarzyszących przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

d) dopuszczenie zmiany funkcji budynków gospodarczych na mieszkalną i usługową, przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu do budynków w otoczeniu,
e) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy związanej z kultem religijnym w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu;

f) dopuszczenie adaptacji wyższych kondygnacji istniejących budynków na cele związane z prowadzoną działalnością duszpasterską oraz na cele mieszkalne,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 60%  udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej budynku kościoła wpisanego do rejestru zabytków wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.1,

b) nakaz uzgadniania z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich prac prowadzonych w zabytkowym, wpisanym do rejestru zabytków budynku Kościoła Parafialnego i w jego otoczeniu (dz. nr ewid. 66),

c) nakaz utrzymania gabarytów, detalu architektonicznego, podziałów stolarki okiennej historycznie ukształtowanej zabudowy,

d) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektu zabytkowego wpisanego do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2 (dz. nr ewid. 65/1 – budynek dawnej plebani);
e) nakaz ochrony konserwatorskiej założenia urbanistycznego w obrębie wskazanej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4,

f) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4:

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki elewacji budynków tworzących zespół zabudowy,

b) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń oraz ujednoliconych typów nawierzchni ciągów komunikacyjnych,

c)  nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni w obrębie terenu,

d)  zakaz budowy tablic reklamowych, naściennych i wolnostojących;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie – w odniesieniu do obiektów towarzyszących - stosowania dachów stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach rozbudowywanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy budynków rozbudowywanych do: 12.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji rozbudowywanych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie terenu funkcjonalnego do 30%  powierzchni, 

e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m.;

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

b) nakaz utrzymania istniejących podziałów nieruchomości;

8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych;

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych związanych z kultem religijnym na czas świąt i uroczystości kościelnych.

13. Dla terenu istniejącej zabudowy usług sportu i rekreacji oraz zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem A30US - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi sportu i rekreacji oraz zieleń,

b) uzupełniające – inne usługi nieuciążliwe

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy oraz nawierzchni placów sportowych do obowiązujących wymogów technicznych, 

b) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektów małej architektury,

d) dopuszczenie wprowadzania usług handlu i gastronomii, towarzyszących podstawowej funkcji terenu z wykluczeniem działalności uciążliwych,
e) nakaz realizacji obiektów sportu i rekreacji jedynie jako obiekty niekubaturowe,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w granicach terenu funkcjonalnego;

g) zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych od strony parku i od strony rzeki,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziału powierzchni biologicznie czynnej w obrębie terenu funkcjonalnego,

b) dopuszczenie uzupełnień układu zieleni o elementy zieleni niskiej i średniowysokiej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) nakaz ochrony konserwatorskiej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „K” zgodnie z §23.5.
b) nakaz zachowania ekspozycji na krajobraz doliny rzeki Brok i historyczny układ zabudowy miejscowości,

c) zakaz wznoszenia obiektów o wysokości powyżej 6 m oraz przysłon z zieleni wysokiej na przedpolu zabudowy o wartości kulturowej oraz na osiach widokowych,

d) projektowanie nowych elementów zabudowy i wyposażenia dostosowanych do otoczenia oraz odpowiednich dla założeń parkowych i zespołu historycznego;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni,

b) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojących;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów stromych dwuspadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 450 w budynkach rozbudowywanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy budynków rozbudowywanych do: 6.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji rozbudowywanych budynków do jednej kondygnacji naziemnej, 

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie terenu funkcjonalnego do 15% powierzchni terenu, 

e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej budynków do 20.00m.;

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w tym zakaz zabudowy: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych
9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych związanych z organizacją imprez masowych na czas ich trwania.

14. Dla terenu planowanej zabudowy usług sportu i rekreacji oraz zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolami A35USp- plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi sportu i rekreacji związane z obsługą rekreacyjnego zbiornika wodnego oraz zieleń,

b) uzupełniające – inne usługi nieuciążliwe

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) nakaz realizacji obiektów sportu i rekreacji jedynie jako obiekty niekubaturowe,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektów sportu i rekreacji w formie plaż, pomostów, placów sportowych,

c) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych,
d) dopuszczenie wprowadzania nowych małej architektury,

e) dopuszczenie budowy obiektów i urządzeń monitoringu,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 80% udziału powierzchni biologicznie czynnej w obrębie terenu funkcjonalnego,

b) dopuszczenie uzupełnień układu zieleni o elementy zieleni niskiej i średniowysokiej

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) nakaz ochrony konserwatorskiej doliny rzeki Brok w obrębie określonej na rysunku planu strefy „K” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.5.
b) nakaz zachowania ekspozycji na krajobraz doliny rzeki Brok i historyczny układ zabudowy,

c) zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych oraz przysłon z zieleni wysokiej na przedpolu zabudowy o wartości kulturowej objętej strefą „B” ochrony konserwatorskiej oraz na osiach widokowych;

d) projektowanie nowych elementów zabudowy i wyposażenia dostosowanych do otoczenia oraz odpowiednich dla założenia parkowego i zespołu historycznego;
5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: zakaz budowy wolnostojących tablic reklamowych;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów stromych dwu- i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie 25 do 450,

b) ograniczenie wysokości  elementów zabudowy do: 6.00m,

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej w obrębie terenu do 15% powierzchni, 

d) zakaz realizacji ogrodzeń,

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych, związanych z organizacją imprez masowych na czas ich trwania.

Rozdział 3

Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, składów i magazynów

§ 15. Dla terenu istniejącej zabudowy produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem A22P, A24P, A51P - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zabudowa produkcyjna, składów i magazynów,

b) uzupełniające – usługi handlu i inne;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

d) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących: usług administracji, gastronomii, handlu i innych, usług komunikacji samochodowej, w tym parkingów;
e) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komórkowej, pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów odrębnych (dotyczy terenów A22P, A24P),

f) zakaz przebudowy budynków gospodarczych i produkcyjnych na cele mieszkalne;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziału powierzchni biologicznie czynnej w obrębie terenu, do którego posiada się tytuł prawny,
b) nakaz kształtowania układów zieleni izolacyjnej wzdłuż granic z terenami zabudowy mieszkaniowej,

c) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczeń powietrza i wód oraz stwarzania uciążliwości poza granicami terenu;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich do 200  oraz stromych o nachyleniu połaci w zakresie do 200 - 400,

b) dopuszczenie wydzielenia pomieszczeń do prowadzenia działalności gospodarczej w istniejących halach produkcyjnych;

c) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjalnych i biurowych z zachowaniem przepisów prawa budowlanego w istniejących halach produkcyjnych;

d) dopuszczenie budowy nowych wejść w elewacjach frontowych;

e) dopuszczenie wymiany podstawowej funkcji terenu na bazy, składy oraz funkcje biurowe i socjalne,

f) ograniczenie wysokości zabudowy:

· do 15.00m, za wyjątkiem elementów zabudowy produkcyjnej wynikającej z potrzeb technologicznych (dotyczy terenów A22P, A24P);

· do 10.00 m (dotyczy terenu A51P)
g) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do:

· trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe) na terenach A22P, A24P,

· dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe) na terenie A51P;
5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie prowadzenia podziałów działek budowlanych dla funkcji określonych w przeznaczeniu terenu na terenach istniejącej zabudowy pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych z dostępem do wskazanych na rysunku planu dróg publicznych lub wewnętrznych na zasadach określonych przepisami, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej).
Rozdział 4

Tereny otwarte

1. Dla terenu zieleni cmentarnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem A4ZC - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń cmentarna – cmentarz wojenny z okresu I wojny światowej wpisany do rejestru zabytków;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich cmentarza,

b) zakaz pochówków,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejących elementów zieleni wysokiej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej w obrębie terenu funkcjonalnego poprzez cmentarza zabytkowego wpisanego do rejestru wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.3,

b) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robót budowlanych na obszarze cmentarza (dz. nr ewid.: 32/3) wpisanego do rejestru wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;

3. Dla terenów istniejącego zabytkowego parku dworskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolami: A27ZP , A29ZP  - plan ustala:

1) 1) 
przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń parkowa (Zabytkowe założenie dworsko- parkowe);

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu ciągów pieszych,

b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciągów pieszych w obrębie istniejących ciągów komunikacyjnych,

c) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu części terenów,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) dopuszczenie prowadzenia prac rewaloryzacyjnych układu zieleni,

b) dopuszczenie uzupełnień układu zieleni

c) nakaz utrzymania minimalnego  85% udziału powierzchni biologicznie czynnej w obrębie terenu funkcjonalnego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) nakaz ochrony konserwatorskiej zabytkowego założenia parkowego w obrębie określonej na rysunku planu strefy „K” zgodnie z §23.5.
b) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie oraz uzgodnienia wszelkich prac prowadzonych na terenie założenia parkowego, wpisanego do rejestru wojewódzkiego konserwatora zabytków, (dz. nr ewid.: 146/1) oraz w jego otoczeniu zgodnie z przepisami odrębnymi,

c) nakaz zachowania integralności zespołu poprzez zachowanie istniejących podziałów geodezyjnych; 

d) nakaz ochrony konserwatorskiej układu zabytkowego parku dworskiego poprzez utrzymanie,

· podstawowego układu komunikacyjnego (aleje) i ich historycznego ukształtowania;

· historycznych elementów ukształtowania terenu (tarasy, wały);

· podziału funkcjonalno- przestrzennego;

· osi kompozycyjnych i widokowych;

· cieków i zbiorników wodnych;

· kompozycji zieleni i starodrzewu.

e) nakaz zachowania, konserwacji i restauracja historycznego rozplanowania założenia, układu komunikacyjnego, osi kompozycyjnych i widokowych, ukształtowania terenu, cieków i zbiorników wodnych;

f) nakaz zachowania, pielęgnacji i konserwacji starodrzewu;

g) nakaz i pielęgnacji materiału roślinnego;

h) nakaz usunięcia elementów zniekształcających i obniżających wartość zabytkową zespołu.

i) nakaz dostosowania nowych elementów krajobrazowych do historycznej kompozycji zespołu.

j) nakaz zachowania ekspozycji na krajobraz doliny rzeki Brok i historyczny układ zabudowy,

k) nakaz podporządkowania charakteru, zakresu i formy działalności prowadzonej na terenie parku, wartości zabytkowej założenia

l) dopuszczenie wzbogacania kompozycji o nowe elementy krajobrazowe, podnoszące wartości estetyczne terenu

m) zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych;
n) zakaz realizacji ogrodzeń za wyjątkiem odtworzeń ogrodzeń historycznych

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typów nawierzchni komunikacyjnych,

c) nakaz kształtowania układu zieleni komponowanej,

d) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojących;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: 

a) zakaz budowy ogrodzeń wewnątrz terenu;

b) całkowity zakaz zabudowy.

4. Dla istniejących terenów wód powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A8WS, A13WS, A14WS, A28WS, A44WS, A47WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wód powierzchniowych;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów otwartych wód powierzchniowych,

b) dopuszczenie budowy urządzeń wodnych – dotyczy terenu A44WS
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania 90% udziału powierzchni biologicznie czynnej

b) zakaz regulacji koryta rzeki Brok (dotyczy terenów A8WS, A47WS) z wyłączeniem odcinka rzeki w chwili powstania planowanego zbiornika rekreacyjnego  - dotyczy terenu A44WS,
c) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych, z wyłączeniem odcinka rzeki w chwili powstania planowanego zbiornika retencyjnego z wykorzystaniem rekreacyjnym  - dotyczy terenu A44WS,
d) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nakaz ochrony konserwatorskiej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „K” ochrony konserwatorskiej (dotyczy terenów A8WS, A28WS, A44WS, A47WS) zgodnie z §23.5.
5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

5. Dla planowanych terenów wód powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A43WSp, A45WSp, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wód powierzchniowych– planowany zbiornik retencyjny z wykorzystaniem rekreacyjnym;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów otwartych wód,

b) dopuszczenie budowy urządzeń wodnych zgodnie z przepisami odrębnymi,
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania 90% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

b) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nakaz ochrony konserwatorskiej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „K” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.5.
5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy.

Rozdział 5

Tereny użytkowane rolniczo

1. Dla istniejących terenów produkcji rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami A6R, A18R, A25R - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny produkcji rolniczej;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: zakaz zakładania ogródków działkowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych,

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

c) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych,

d) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy.

6. Dla istniejących terenów produkcji rolniczej  w dolinach rzecznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami A7Re, A9Re, A42Re, A46Re, A48Re- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny produkcji rolniczej, w szczególności użytków zielonych;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów wód (rzeki Brok),

b) zakaz zakładania ogrodów działkowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

c) zakaz likwidowania małych zbiorników wodnych oraz obszarów wodno-błotnych,

d) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych,

e) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) nakaz ochrony konserwatorskiej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „K” zgodnie z §23.5 (dotyczy terenów A42Re, A46Re, A48Re).
b) zachowanie ekspozycji na krajobraz doliny rzeki Brok i historyczny układ zabudowy:

c) zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych;

5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy.

Rozdział 6

Tereny komunikacji pieszej

§ 16. Dla terenów komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami: A33KX – plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja piesza;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,

3) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) dopuszczenie stosowania  nawierzchni utwardzonych;

b) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu przestrzeni publicznych,

c) nakaz budowy komponowanych elementów zieleni,

d) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb osób niepełnosprawnych,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokości 6.00m w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

Rozdział 7

Tereny komunikacji drogowej

§ 17. Dla terenu komunikacji drogowej (stacja paliw), oznaczonego na rysunku planu symbolem: A11KD - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa 
b) uzupełniające: usługi inne, handlu, gastronomii;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie budowy obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie przebudowy wjazdów oraz modernizacji urządzeń i obiektów służących przechowywaniu paliw płynnych;

d) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu placu manewrowego,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zieleni,

b) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu manewrowego;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy do: 8.00 m., 

b) ograniczenie wysokości zabudowy do jednej kondygnacji naziemnej,
c) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej 25 m2 na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w obrębie placu manewrowego;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

b) nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: zakaz tymczasowego użytkowania terenu.

Rozdział 8

Tereny urządzeń infrastruktury technicznej

2. Dla terenu urządzeń wodociągowych (SUW), oznaczonego na rysunku planu symbolami A32W - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: urządzenia wodociągowe stacji uzdatniania wody;

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziału powierzchni biologicznie czynnej, 

b) nakaz odprowadzania wód opadowych w sposób uniemożliwiający przedostawanie się ich do urządzeń służących do poboru wody,

c) nakaz odprowadzania poza granicę strefy ochrony bezpośredniej ścieków z urządzeń sanitarnych, przeznaczonych do użytku osób zatrudnionych przy obsłudze urządzeń do poboru wody;

d) ograniczenie do niezbędnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obsłudze urządzeń służących do poboru i przesyłu wody,

e) zakaz użytkowania gruntów do celów niezwiązanych z eksploatacją ujęcia wody.

2. Dla terenów urządzeń kanalizacji sanitarnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami A23K (gminna oczyszczalnia ścieków), A36K (przepompownia) - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urządzenia kanalizacji sanitarnej; 

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 60% udziału powierzchni biologicznie czynnej,
b) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
c) zakaz użytkowania gruntów do celów niezwiązanych z eksploatacją urządzeń kanalizacji.
DZIAŁ III

Przepisy szczegółowe

Jednostka „B” - Część Zachodnia

Rozdział 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej

2. Dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, oznaczonych na rysunku planu symbolami B5MN, B6MN, B7MN, B10MN, B11MN, B13MN, B21MN, B22MN, B30MN, B33MN, B35MN, B43MN, B45MN, B48MN, B51MN, B52MN - plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej na nowych wydzielonych działkach budowlanych, pod warunkiem zachowania określonej w ust. 8 ich minimalnej wielkości (nie dotyczy terenów B48MN, B51MN),

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej na wydzielonych działkach budowlanych poza strefą sanitarną cmentarza (dotyczy terenów B48MN, B51MN),
d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej poza zasięgiem strefy sanitarnej cmentarza - dotyczy terenu B51MN – obsługa komunikacyjna z nowoprojektowanej drogi 030KDDp.

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
f) dopuszczenie adaptacji istniejących budynków gospodarczych dla prowadzenia działalności gospodarczej nieuciążliwej;

g) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży oraz budynków służących prowadzeniu działalności gospodarczej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

h) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących, takich jak: usług handlu, rzemiosła, działalności biurowej i innych nie powodujących pogorszenia warunków życia mieszkańców na przedmiotowym terenie;
i) nakaz stosowania dachów dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

j) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej do: 

· 30% dla terenów B5MN, B6MN,B7MN

· 50% dla terenów B10MN, B11MN, B13MN, B43MN, B51MN, B52MN,

· 40% dla terenów B21MN, B22MN, B30MN, B33MN, B35MN, B45MN, B48MN
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2 (dotyczy terenów: B5MN – dz. ewid. nr: 57/1, 57/2, 57/3, 59/2, 59/3, 59/5, 59/6, 59/8; B6MN – dz. ewid. nr: 46, 47, 48, 49, 50, B7MN – dz. ewid. nr: 28, 29/1, 30/2, 38, 40; B30MN - dz. ewid. nr: 80, 81, 82, 84, 87, 871; B33MN - dz. ewid. nr: 98/2, 98/3, 99; B35MN - dz. ewid. nr: 73/1, 97, 108/10, 108/14; B45MN - dz. ewid. nr: 21, 24; B48MN - dz. ewid. nr: 16, 17, 19);
b) nakaz ochrony konserwatorskiej układu przestrzennego w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4., (dotyczy terenów: B5MN, B6MN, B7MN, B30MN, B33MN, B35MN, B45MN, B48MN)

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4 (dotyczy terenów: B5MN, B6MN, B7MN, B30MN, B33MN, B35MN, B45MN, B48MN);

d) nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych prowadzonych w obrębie obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków  zgodnie z przepisami odrębnymi,
5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonej planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej) do: powierzchni działki,

· 40% dla terenów B5MN, B6MN, B7MN,
· 35% dla terenów B30MN, B33MN, B35MN, B45MN, B48MN,
· 30% dla terenów B10MN, B11MN, B13MN, B21MN, B22MN, B43MN, B51MN, B52MN, 

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do:

· 20.00m dla terenów: B5MN, B6MN, B7MN, B10MN, B11MN, B13MN, B30MN, B33MN, B43MN, B45MN, B48MN,

· 25.00 m dla terenów: B21MN, B22MN, B35MN, B52MN,

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00 m:

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni użytkowej lokali usługowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych do: 

· 30% powierzchni użytkowej tych budynków dla terenów B5MN, B6MN, B7MN, B10MN, B11MN, B13MN, B21MN, B22MN, B30MN, B45MN, B48MN, B51MN, B52MN
· 50% powierzchni użytkowej tych budynków dla terenów B33MN, B35MN, B43MN;
h) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) zakaz wydzielania działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż 600.00 m2;

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki: 

· 800.00 m2 dla terenów: B5MN, B6MN, B10MN,
· 1000.00 m2 dla terenu: B11MN,
· 1200.00 m2 dla terenów: B13MN, B35MN, B52MN;
c) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych, złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz wznoszenia ogrodzeń w pasie terenu 6.00m od krawędzi cieku wodnego (dotyczy terenów: B5MN, B33MN, B35MN), 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

9) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

10) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.
2. Dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem usług, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B20MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

d) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w obrębie posesji, przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 40% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 12.00m;

c) ograniczenie ilości kondygnacji do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe);

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 40% tej powierzchni (liczonej łącznie dla budynków mieszkalnych i gospodarczych);

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

6) Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.
3. Dla terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B9MNp, B14MNp, B16MNp, B17MNp, B18MNp, B19MNp, B53MN, B55MN -  plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinna,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej i bliźniaczej

b) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

c) dopuszczenie wprowadzania usług nieuciążliwych towarzyszących podstawowej funkcji terenu, 

d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

c) 60% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

d) 50% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 ,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji rozbudowywanych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze użytkowe,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych, dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonych planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali usługowych do 30%

g) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki:
· 900.00 m2 dla terenów: B9MNp, B19MNp
· 1000.00 m2 dla terenów: B14MNp, B16MNp, B18MNp , 

· 1200.00 m2 dla terenu B17MNp,
· 1500.00 m2 dla terenów: B53MNp, B55MNp
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych dla zabudowy bliżniaczej przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki:
· 600.00 m2 dla terenów: B9MNp, B19MNp
· 800.00 m2 dla terenów: B14MNp, B16MNp, B18MNp , 

· 1000.00 m2 dla terenu B17MNp, B53MNp, B55MNp
c) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej jako tereny rolnicze bez ograniczeń w czasie,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdział 2

Tereny zabudowy usług

2. Dla terenów istniejącej zabudowy usług handlu oraz innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: B38U, B40U - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi,

b) uzupełniające - mieszkalnictwo;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budynków mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów,

d) dopuszczenie zabudowy zaplecza obsługi cmentarza jak: domy pogrzebowe  itp. (dotyczy terenu B40U). 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

a) 40%  - dotyczy terenu: B38U,

b) 30%  - dotyczy terenu: B40U,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: zakaz stosowania reklamy wielkoplakatowej o łącznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnętrznym większej niż 10 m2,
6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),
b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m
c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 40% jej powierzchni,
d) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 16.00m,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 3 miejsca parkingowe na 100 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności; 

f) rozbudowywanych i budowanych,

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) zakaz wydzielania działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż 600.00 m2;

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz budowy obiektów tymczasowych.

4. Dla terenu zabudowy usług innych (remizy straży pożarnej), oznaczonego na rysunku planu symbolem B31UI - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – usługi inne w szczególności remiza straży pożarnej,

2) przeznaczenie terenu: zabudowa usług–;
3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy obiektów i urządzeń związanych z funkcjonowaniem remizy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

d) dopuszczenie zamiany i uzupełnienia funkcji podstawowej na inne usługi publiczne (usług administracji kultury, oświaty, zdrowia);

e) dopuszczenie wprowadzania usług handlu i gastronomii oraz innych nieuciążliwych usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 30%  udziału powierzchni biologicznie czynnej,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) nakaz ochrony konserwatorskiej układu przestrzennego w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4.;

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4.;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 200 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montażu na dachach lukarn i okien połaciowych,

c) dopuszczenie adaptacji poddaszy do celów prowadzonej działalności,

d) dopuszczenie budowy nowych obiektów związanych z prowadzona działalnością, takich jak: garaże na sprzęt pożarniczy, warsztaty, magazyny,

e) ograniczenie wysokości zabudowy do: 12.00m,

f) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 40% powierzchni, 

h) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 30.00m,

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

b) nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych,
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz budowy obiektów tymczasowych.

5. Dla terenu planowanej zabudowy usług handlu oraz innych usług nieuciążliwych z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: B15Up - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi,

b) uzupełniające - mieszkalnictwo;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i postanowień niniejszej uchwały,

b) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budynków mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów 

c) dopuszczenie budowy obiektów i urządzeń monitoringu,
d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w granicach działki budowlanej;

e) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiektów handlowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 250 do 45 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz powierzchni socjalnej do celów mieszkalnych,

c) ograniczenie wysokości zabudowy do: 10.00 m,
d) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych w tym poddasze użytkowe,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 50% powierzchni, 

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników, przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 20 miejsc parkingowych na 1000 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności,

h) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 200.00m2 (łącznie z powierzchnią magazynową) dla obiektów detalicznego handlu spożywczego,

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki: 1000.00 m2,
b) dopuszczenie prowadzenia podziałów działek budowlanych dla funkcji określonych w przeznaczeniu terenu pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych z dostępem do wskazanych na rysunku planu dróg publicznych lub wewnętrznych na zasadach określonych przepisami, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

d) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu wydzielanych działek do 25.00m,

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów:

a) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania terenów dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako tereny zieleni

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdział 3

Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, składów i magazynów

§ 18. Dla terenu istniejącej zabudowy produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem B23P, B27P - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zabudowa produkcyjna, składów i magazynów,

b) uzupełniające – usługi handlu i inne;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

d) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących: usług administracji, gastronomii, handlu i innych usług, mieszkań służbowych, komunikacji samochodowej, w tym parkingów;
e) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komórkowej, pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów odrębnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w granicach terenu funkcjonalnego;

g) zakaz przebudowy budynków gospodarczych i produkcyjnych na cele mieszkalne;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

· 20% powierzchni dla terenu B27P,

· 30% powierzchni dla terenu B23P,

b) nakaz rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej;

c) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczeń powietrza i wód oraz stwarzania uciążliwości poza granicami terenu;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich do 200 oraz stromych o nachyleniu połaci w zakresie do 200 - 400,

b) dopuszczenie montażu okien połaciowych na dachach,

c) dopuszczenie wydzielenia pomieszczeń do prowadzenia działalności gospodarczej w istniejących halach produkcyjnych;

d) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjalnych i biurowych z zachowaniem przepisów prawa budowlanego w istniejących halach produkcyjnych;

e) dopuszczenie budowy nowych wejść w elewacjach frontowych;

f) dopuszczenie wymiany podstawowej funkcji terenu na bazy, składy oraz funkcje biurowe i socjalne,

g) ograniczenie wysokości zabudowy do 15.00m, za wyjątkiem elementów zabudowy produkcyjnej wynikającej z potrzeb technologicznych,

h) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do: trzech kondygnacji naziemnych,

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) zakaz wznoszenia ogrodzeń w pasie terenu 6.00m od krawędzi cieku wodnego,

b) dopuszczenie prowadzenia podziałów działek budowlanych dla funkcji określonych w przeznaczeniu terenu na terenach istniejącej zabudowy pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych z dostępem do wskazanych na rysunku planu dróg publicznych lub wewnętrznych na zasadach określonych przepisami, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej).
Rozdział 4

Tereny otwarte

1. Dla terenów zieleni cmentarnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B39ZC, B50ZC - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń cmentarna;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich budowli cmentarnych,

b) dopuszczenie pochówków na wolnych kwaterach (dotyczy terenu B50ZC)

c) nakaz utrzymania istniejącego układu alej cmentarnych (dotyczy terenu B50ZC),

d) nakaz utrzymania istniejącego układu mogił (dotyczy terenu B50ZC),
e) nakaz zachowania nieużytkowanego cmentarza w formie terenów zieleni urządzonej (dotyczy terenu B39ZC),
f) zakaz pochówków (dotyczy terenu B39ZC),
g) zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejących elementów zieleni wysokiej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.3. (dotyczy terenu B50ZC dz. nr ewid. 15);

b) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.3. (dotyczy terenu B39ZC dz. nr ewid. 76/2);

c) nakaz utrzymania podstawowego układu alej i ich historycznego ukształtowania, układu kwater i mogił (dotyczy terenu B50ZC);
d) nakaz zachowania i restauracji zabytkowych elementów cmentarza jak: nagrobki, ogrodzenia, bramy (dotyczy terenu B50ZC);
e) nakaz zachowania i restauracji zabytkowych obiektów sztuki cmentarnej (dotyczy terenu B50ZC);

f) nakaz zachowania i konserwacji zabytkowych nagrobków (dotyczy terenu B50ZC);

g) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu;

h) nakaz ogrodzenia i zamknięcia terenu cmentarza (dotyczy terenu B39ZC) 
i) zakaz lokalizowania w bezpośrednim sąsiedztwie terenów cmentarzy działalności, która mogłaby przyczynić się do obniżenia ich wartości zabytkowej oraz obiektów zasłaniających widok na cmentarz, czy też dysharmonizujących przestrzennie i kompozycyjnie z ich elementami.

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz ograniczenia wszelkich działań do koniecznych prac porządkowych (dotyczy terenu B39ZC);

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejących komponowanych elementów zieleni wysokiej (dotyczy terenu B50ZC),

c) dopuszczenie przebudowy nawierzchni w obrębie chodników alej cmentarnych (dotyczy terenu B50ZC),

d) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu przestrzeni publicznych oraz wprowadzeniu obiektów małej architektury (dotyczy terenu B50ZC);
6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) nakaz wydzielenia kwater cmentarnych zgodnie z obowiązującymi przepisami o cmentarzach i chowaniu zmarłych (dotyczy terenu B50ZC);

b) nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz utrzymania wokół cmentarza strefy ochronnej, przed wprowadzaniem nowej zabudowy, o szerokości:

· 50.00m dla terenu B50ZC,

· 25.00m dla terenu B39ZC.
2. Dla terenów zieleni nieurządzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B32Z, B46Z, B49Z, oraz dla terenów lasów oznaczonych na rysunku planu symbolami B28LS, B37LS, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń nieurządzona, las;

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejących elementów zieleni wysokiej,

b) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych;

3) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy;

4) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów jako tereny komunikacji - parkingi, na czas trwania świąt związanych z podstawową funkcją terenu leżącego w bezpośrednim sąsiedztwie, oznaczonego na rysunku planu symbolem B50ZC (dotyczy terenu B46Z).

3. Dla istniejących terenów wód powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1WS, B2WS, B3WS, B25WS, B26WS, B34WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wód powierzchniowych;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów otwartych stanowiących własność komunalną,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania 100% udziału powierzchni biologicznie czynnej

b) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych,

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) nakaz ochrony konserwatorskiej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej (dotyczy terenów B2WS, B3WS, B34WS) poprzez zachowanie układu,

b) nakaz ochrony konserwatorskiej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „K” ochrony konserwatorskiej (dotyczy terenów B2WS, B3WS, B34WS)  poprzez:

· zachowanie ekspozycji na krajobraz doliny rzeki Brok i historyczny układ zabudowy,

· zakaz realizacji przesłon, m.in.  wysokich elementów zieleni:

c) nakaz uzgadniania z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków budowy urządzeń wodnych i regulacji wód, 

5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

Rozdział 5

Tereny użytkowane rolniczo

2. Dla terenu istniejącej zabudowy usług produkcji rolnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami B42RU - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: usługi obsługi  rolniczej i usługi handlu;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy;

b) dopuszczenie wprowadzania niekubaturowych usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych;

c) dopuszczenie wprowadzania usług handlu i gastronomii, towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
d) dopuszczenie wprowadzania obiektów małej architektury;

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w granicach terenu funkcjonalnego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego 90%  udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typów nawierzchni komunikacyjnych,

c) nakaz kształtowania układu zieleni komponowanej,

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typów nawierzchni komunikacyjnych,

c) nakaz kształtowania układu zieleni komponowanej,

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: podział na działki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego.

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy.

4. Dla istniejących terenów produkcji rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami B36R, B44R, B54R, B54R - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny produkcji rolniczej;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) zakaz zakładania ogródków działkowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych,

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

c) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych,

d) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy (dotyczy terenu B36R).

5. Dla istniejących terenów produkcji rolniczej  w dolinach rzecznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami B4Re, B8Re, B24Re, B29Re - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny produkcji rolniczej, w szczególności użytków zielonych;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów wód (rzeki Brok i Sienicy),

b) zakaz zakładania ogrodów działkowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

c) zakaz likwidowania małych zbiorników wodnych oraz obszarów wodno-błotnych,

d) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych,

e) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) nakaz ochrony konserwatorskiej zabytkowego założenia parkowego w obrębie określonej na rysunku planu strefy „K” zgodnie z §23.5.
b) nakaz zachowania ekspozycji na krajobraz doliny rzeki Brok i historyczny układ zabudowy,

c) zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych oraz przysłon z zieleni wysokiej na przedpolu zabudowy o wartości kulturowej objętej strefą „B” ochrony konserwatorskiej oraz na osiach widokowych;

5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

Rozdział 6

Tereny komunikacji drogowej

2. Dla terenów komunikacji drogowej (placów manewrowych, parkingów), oznaczonych na rysunku planu symbolami: B47KD- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa - parking obsługujący teren cmentarza (B50ZC);

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy zapór, progów zwalniających oraz innych urządzeń służących uspokojeniu ruchu;

b) dopuszczenie budowy i modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

c) dopuszczenie wprowadzania obiektów małej architektury;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziału powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzanie ciągów zieleni,

b) nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu manewrowego;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: dopuszczenie podziału placu na sektory o pojemności do 10 stanowisk parkingowych, oddzielone pasmami zieleni urządzonej,

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typów nawierzchni komunikacyjnych,

c) nakaz kształtowania układu zieleni komponowanej,

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów nieruchomości,

7) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: zakaz tymczasowego użytkowania terenu.
6. Dla terenu komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: B12KX – plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja pieszo-jezdna;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszczenie komunikacji drogowej, ruchu pieszego i rowerowego,

3) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) dopuszczenie stosowania  nawierzchni utwardzonych;

b) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu przestrzeni publicznych,

c) nakaz budowy komponowanych elementów zieleni,

d) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb osób niepełnosprawnych,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakaz utrzymania minimalnej szerokości 6.00m w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdział 7

Tereny urządzeń infrastruktury technicznej

§ 19. Dla terenów urządzeń energetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B41E - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: urządzenia energetyki;

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziału powierzchni biologicznie czynnej, 

b) ograniczenie do niezbędnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obsłudze urządzeń energetyki,

c) zakaz użytkowania gruntów do celów niezwiązanych z eksploatacją stacji.

DZIAŁ IV

Przepisy szczegółowe

Jednostka „C” - Rynek

Rozdział 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej

1. Dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, oznaczonych na rysunku planu symbolami C5MN, C11MN, C13MN, C15MN, C22MN -  plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej na nowych wydzielonych działkach budowlanych (dotyczy terenu C22MN),
c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
d) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

e) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących w parterach budynków mieszkalnych, takich jak: usług handlu, rzemiosła, działalności biurowej i innych nie powodujących pogorszenia warunków życia mieszkańców na przedmiotowym terenie;
f) nakaz stosowania dachów dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

· 25% dla terenów: C11MN, C13MN,

· 30% dla terenów C5MN, C15MN, C22MN;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2 (dotyczy terenów: C13MN – dz. nr ewid.: 432/4, 431; C15MN – dz. nr ewid.: 427/4; C22MN – dz. nr ewid.: 424/4);
b) nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4 

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4
5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe), 

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonej planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej), do 40%, 
e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do: 20.00 m,
f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni użytkowej lokali usługowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych, do 40% powierzchni użytkowej tych budynków, 

h) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) zakaz wydzielania działek budowlanych mniejszych niż 600.00m2
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki 600.00 m2 dla terenów,
c) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych, złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz wznoszenia ogrodzeń w pasie terenu 6.00m od krawędzi cieku wodnego (dotyczy terenu C5MN),

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie wykorzystania terenów niezabudowanych jako tereny zieleni bez ograniczeń w czasie.

Rozdział 2

Tereny zabudowy usług

1. Dla terenów istniejącej zabudowy usług handlu oraz innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C2U, C3U, C6U, C8U, C10U, C12U, C14U, C16U, C18U, C21U,  - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi,

b) uzupełniające - mieszkalnictwo;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie wprowadzania funkcji usług nieuciążliwych w parterach i piętrach budynków;
d) dopuszczenie wydzielania powierzchni i lokali mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów,

e) dopuszczenie modernizacji nawierzchni wjazdów,

f) nakaz kształtowania zabudowy w układzie pierzejowym (dotyczy terenów C3U, C10U, C12U, C16U);

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

a) 25% - dotyczy terenów C2U, C6U, C8U, C18U;

b) 20% - dotyczy terenów C14U, C21U

c) 10% - dotyczy terenów C3U, C10U, C12U, C16U

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2.
b) nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych prowadzonych w obrębie obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (dotyczy terenów: C8U – dz. nr ewid.: 849, 850; C10U - dz. nr ewid.: 109/1, 113/2, 113/4, , 113/30; 115/2; C12U – dz. nr ewid.628/1) zgodnie z przepisami odrębnymi,
c) nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miejscowości, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z ( 23.4.;
d) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z ( 23.4.:

e) nakaz zachowania zwartego układu zabudowy (dotyczy terenów C3U, C10U, C12U, C16U);

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: zakaz stosowania reklamy wielkoplakatowej o łącznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnętrznym większej niż 10 m2,
6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do: 12.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do: trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do:

· 70% jej powierzchni - dotyczy terenów C2U, C6U, C8U, C18U,

· 75% jej powierzchni – dotyczy terenów C14U, C21U
· 80% jej powierzchni - dotyczy terenów C3U, C10U, C12U, C16U
e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do:

· szerokości frontu działki budowlanej dla zabudowy pierzejowej w rynku dla terenów: C3U, C10U, C12U, C16U,

· 35.00m dla terenu C2U,

· 20.00m dla terenów C6U, C8U, C14U, C18, C21;

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 3 miejsca parkingowe na 100 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności;

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) zakaz wydzielania działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż 600.00 m2;
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki  (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz wznoszenia ogrodzeń w pasie terenu 6.00m od krawędzi cieku wodnego (dotyczy terenów C6U, C8U),

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

2. Dla terenu istniejącej zabudowy usług administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: C19UA - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi inne w szczególności administracji,

b) uzupełniające – inne usługi nieuciążliwe

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

c) dopuszczenie zamiany funkcji usług administracji na inne usługi publiczne (kultury, oświaty, zdrowia);

d) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 20% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4 

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4
5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy budynków rozbudowywanych do: 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji budynków rozbudowywanych do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej budynków do 20.00 m

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 75% jej powierzchni, 

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 3 miejsca parkingowe na 100 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) zakaz wydzielania działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż 600.00 m2;

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki  (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz budowy obiektów tymczasowych.

3. Dla terenu istniejącej zabudowy usług innych (bożnicy), oznaczonej na rysunku planu symbolem C23UI - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi inne w szczególności sakralne, kultury

b) uzupełniające – inne usługi nieuciążliwe

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejącej bryły i charakteru budynku bożnicy 

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych,

c) dopuszczenie adaptacji na cele związane z usługami kultury,

d) dopuszczenie modernizacji nawierzchni wjazdów na działki,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 60%  udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.1;
b) nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4 

c) nakaz uzgadniania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich prac prowadzonych w zabytkowym, wpisanym do rejestru zabytków, budynku bożnicy i w jego otoczeniu – dotyczy dz. nr ewid. 419/3, 4194, 423/3, 648/11

d) nakaz utrzymania gabarytów, detalu architektonicznego, podziałów stolarki okiennej,

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń,  oraz ujednoliconych typów nawierzchni ciągów komunikacyjnych,

b)  nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni w obrębie terenu,

c)  zakaz budowy tablic reklamowych, naściennych i wolnostojących;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów nieruchomości;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz budowy obiektów tymczasowych.

Rozdział 3

Tereny otwarte

1. Dla terenów istniejącej zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: C1ZP, C17ZP - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń parkowa;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu ciągów pieszych,

b) dopuszczenie utrzymania istniejącej zabudowy kubaturowej (dotyczy terenu C1ZP),

c) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciągów pieszych w obrębie istniejących ciągów komunikacyjnych,

d) dopuszczenie realizacji utwardzonych placów, ciągów komunikacji pieszej i rowerowej, 

e) dopuszczenie realizacji obiektów małej architektury , 

f) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu części terenów,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) dopuszczenie uzupełnień układu zieleni

b) nakaz utrzymania minimalnego 80% udziału powierzchni biologicznie czynnej w obrębie terenu funkcjonalnego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miejscowości, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4.;
5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typów nawierzchni komunikacyjnych,

c) nakaz kształtowania układu zieleni komponowanej,

d) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojących;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: 

a) ograniczenie wysokości obiektów i elementów małej architektury do 4.00m;

b) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjątkiem obiektów małej architektury,

4. Dla istniejących terenów wód powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C7WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wód powierzchniowych;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów otwartych stanowiących własność komunalną,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

Rozdział4

Tereny komunikacji pieszej

1. Dla terenu komunikacji pieszej oznaczonego na rysunku planu symbolem: C20KX – plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja piesza;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,

3) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) dopuszczenie stosowania  nawierzchni utwardzonych;

b) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu przestrzeni publicznych,

c) nakaz budowy komponowanych elementów zieleni,

d) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb osób niepełnosprawnych,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokości 6.00m w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla terenu komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: C23KX – plan ustala:
1)  przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja pieszo-jezdna;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszczenie komunikacji drogowej, ruchu pieszego i rowerowego,

3) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) dopuszczenie stosowania  nawierzchni utwardzonych;

b) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu przestrzeni publicznych,

c) nakaz budowy komponowanych elementów zieleni,

d) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb osób niepełnosprawnych,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakaz utrzymania minimalnej szerokości 6.50m w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdział5

Tereny komunikacji drogowej

§ 20. Dla terenów komunikacji drogowej (placów manewrowych, parkingów), oznaczonych na rysunku planu symbolami: C4KD, C9KD - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa, parkingi, przystanki PKS;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b) dopuszczenie budowy zabudowy uzupełniającej obsługę pasażerów PKS (dotyczy terenu C9KD)

c) dopuszczenie wprowadzania niekubaturowych usług handlu (dotyczy terenu C4KD),

d) dopuszczenie budowy zapór, progów zwalniających oraz innych urządzeń służących uspokojeniu ruchu;

e) dopuszczenie wprowadzania obiektów małej architektury;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziału powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzanie ciągów zieleni,

b) nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu manewrowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4 

b) nakaz dostosowania zabudowy uzupełniającej do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4
5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarń,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typów nawierzchni komunikacyjnych,

c) nakaz kształtowania układu zieleni komponowanej,

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: dopuszczenie podziału placu na sektory o pojemności do 20 stanowisk parkingowych, oddzielone pasmami zieleni urządzonej,

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów nieruchomości.

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie tymczasowego wykorzystania terenów jako plac targowy.

DZIAŁ V 
Przepisy szczegółowe

Jednostka „D” - Część Wschodnia

Rozdział 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej

1. Dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, oznaczonych na rysunku planu symbolami D3MN, D4MN, D5MN, D9MN, D11MN, D12MN, D14MN, D18MN, D19MN, D21MN, D22MN, D23MN, D24MN, D25MN, D27MN, D28MN, D30MN, D32MN, D33MN, D34MN, D41MN, D43MN, D45MN, D46MN, D49MN, D50MN, D54MN, D63MN, D65MN, D67MN, D69MN, D70MN, D71MN, D73MN, D77MN, D78MN, D80MN, D81MN, D88MN -  plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,  bliźniacze i szeregowe,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej na nowych wydzielonych działkach budowlanych

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej na nowych wydzielonych działkach budowlanych (dotyczy terenów: D18MN, D22MN, D34MN, D46MN, D49MN, D80MN),

d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej szeregowej na nowych wydzielonych działkach budowlanych (dotyczy terenów:D34MN, D46MN, D49MN);
e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
f) dopuszczenie adaptacji istniejących budynków gospodarczych dla prowadzenia działalności gospodarczej nieuciążliwej;

g) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży oraz budynków służących prowadzeniu działalności gospodarczej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

h) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących, takich jak: usług handlu, rzemiosła, działalności biurowej i innych nie powodujących pogorszenia warunków życia mieszkańców na przedmiotowym terenie;

i) dopuszczenie modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

j) nakaz stosowania dachów dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

k) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego 40% udziału powierzchni biologicznie czynnej:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2. (dotyczy terenu: D3MN dz. nr ewid. 444, 447, 451, 455/1, 455/2);
b) nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miejscowości, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4.;

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4. (dotyczy terenu: D3MN);
5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do

· 10.00m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

· 12.00m dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej i szeregowej,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do:

· dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej, 

· trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe) dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej i szeregowej, 

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonej planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej), do:

· 40% dla terenów: D3MN, D9MN, D12MN, D14MN, D18MN, D21MN, D22MN, D23MN, D49MN, D88MN,

· 30% dla pozostałych terenów: 

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do:

· 20.00 m  dla zabudowy wolnostojącej,
· 16.00 m dla zabudowy bliźniaczej;

· 10.00 m dla zabudowy szeregowej;

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do:

· 16.00m dla zabudowy wolnostojącej,

· 10.00m dla pojedynczego budynku zabudowy bliźniaczej I szeregowej;

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni użytkowej lokali usługowych, wydzielonych w parterach budynków mieszkalnych do:

· 50% powierzchni użytkowej tych budynków na terenach: D3MN, D12MN, D18MN, D22MN, D49MN, D67MN, D88MN,

· 30% powierzchni użytkowej tych budynków na pozostałych terenach;

h) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) zakaz wydzielania działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż 800.00 m2;

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych, złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

7) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych jako tereny zieleni bez ograniczeń w czasie.
2. Dla terenu istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem usług, oznaczonego na rysunku planu symbolem: D96MW - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejącej zabudowy, w tym zmiany konstrukcji i pokrycia dachów oraz faktur i kolorystyki elewacji,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

e) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w obrębie posesji, przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do: 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji do: dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do: 30% tej powierzchni (liczonej łącznie dla budynków mieszkalnych i gospodarczych),
5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej jako tereny zieleni bez ograniczeń w czasie.

3. Dla terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D51MNp, D52MNp, D83MNp, D86MNp, D87MNp -  plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej,

b) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

c) dopuszczenie wprowadzania usług nieuciążliwych towarzyszących podstawowej funkcji terenu

d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego udziału 50% powierzchni biologicznie czynnej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 ,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji rozbudowywanych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych, dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonych planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do 25.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali usługowych do 30%

h) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki do 800.00 m2 ,

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki  (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej jako tereny rolnicze oraz jako tereny zieleni bez ograniczeń w czasie.

4. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: D91MN/MR, D93MN/MR - plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinna i zabudowa zagrodowa,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej,
c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
d) dopuszczenie adaptacji istniejących budynków gospodarczych dla prowadzenia działalności gospodarczej nieuciążliwej;

e) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących takich jak: usługi handlu, rzemiosła, działalności biurowej i innych nie powodujących pogorszenia warunków życia mieszkańców na przedmiotowym terenie;
f) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży oraz budynków służących prowadzeniu działalności gospodarczej nieuciążliwej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

g) nakaz stosowania dachów dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla  pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości: 2 miejsca na i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego ;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

· 60% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

· 40% powierzchni dla zabudowy zagrodowej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% powierzchni działki lub 300.00m2 (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonych planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do 30.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni użytkowej lokali usługowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni użytkowej tych budynków, 

h) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki:

· 2000.00 m2 dla zabudowy zagrodowej,

· 1200.00 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych, złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów niezabudowanych jako tereny rolnicze bez ograniczeń w czasie,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdział 2

Tereny zabudowy usług

1. Dla terenów istniejącej zabudowy usług handlu oraz innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1U, D8U, D13U, D17U, D20U, D36U, D48U, D53U, D55U, D60U, D62U, D66U, D76U, D89U - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – usługi nieuciążliwe,

b) uzupełniające - mieszkalnictwo;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budynków mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania usług administracji oraz innych usług publicznych (kultury, oświaty, zdrowia) – dotyczy terenu D62U
f) dopuszczenie usług handlu gazem płynnym dla potrzeb motoryzacji – dotyczy terenów: D55U D60U,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w granicach działki budowlanej;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 30% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków zgodnie z §23.2. (dotyczy terenu D1U dz. nr ewid. 442, D17U dz. nr ewid. 637/39 -młyn).

b) nakaz ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta, w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z §23.4 

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w obrębie określonej na rysunku planu strefy „B” zgodnie z §23.4
5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: zakaz stosowania reklamy wielkoplakatowej o łącznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnętrznym większej niż 10 m2,
6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do: 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do: dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 35% jej powierzchni, 

e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do: 20.00m,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 3 miejsca parkingowe na 100 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności;

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) zakaz wydzielania działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż 800.00 m2;

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki  (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej jako tereny zieleni bez ograniczeń w czasie.

5. Dla terenu istniejącej zabudowy usług sportu i rekreacji z zielenią towarzyszącą oraz usług handlu i innych usług nieuciążliwych, oznaczonego na rysunku planu symbolami D7U - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi sportu i rekreacji, zieleń, usługi handlu i inne usługi nieuciążliwe
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

c) dopuszczenie wprowadzania usług handlu i gastronomii, towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
d) dopuszczenie zamiany funkcji usług sportu i rekreacji na pozostałe usługi publiczne (administracji, kultury, oświaty, zdrowia);

e) dopuszczenie zamiany funkcji usług sportu i rekreacji na usługi handlu, gastronimii oraz inne usługi nieuciążliwe;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 20%  udziału powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni,

b) zakaz budowy tablic reklamowych i wolnostojących;

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich oraz  stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 450 w budynkach rozbudowywanych,

b) dopuszczenie montażu na dachach lukarn i okien połaciowych,

c) ograniczenie wysokości zabudowy budynków rozbudowywanych do: 12.00m,

d) ograniczenie ilości kondygnacji rozbudowywanych budynków do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 50% powierzchni, 

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej rozbudowywanych budynków do 50.00m.;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów nieruchomości;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych;

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych związanych z organizacją imprez masowych na czas ich trwania.

6. Dla terenów planowanej zabudowy usług handlu oraz innych usług z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D6Up, D79Up, D82Up,  - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi,

b) uzupełniające - mieszkalnictwo;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i postanowień niniejszej uchwały,

b) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budynków mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów,

c) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników w granicach działki budowlanej;

d) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiektów handlowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania udziału powierzchni biologicznie czynnej minimalnego 25%  ,

· 30% - dotyczy terenów: D79U, D82Up,
· 25%  - dotyczy terenu: D6Up,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 250 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montażu na dachach lukarn i okien połaciowych,

c) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz powierzchni socjalnej do celów mieszkalnych,

d) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00 m,
e) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do kondygnacji naziemnych w tym poddasze użytkowe,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 40% powierzchni, 

g) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 25.00m,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników, przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 3 miejsca parkingowych na 100 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności,
i) zakaz budowy oraz wydzielenia  obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 200.00m2 (łącznie z powierzchnią magazynową) dla obiektów detalicznego handlu spożywczego,

j) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 2000.00m2 (łącznie z powierzchnią magazynową) dla obiektów detalicznego handlu materiałami budowlanymi i przemysłowymi);
5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) zakaz wydzielania działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż 1000.00 m2;

b) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

c) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie tymczasowego wykorzystania terenów dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako tereny zieleni.

7. Dla terenu istniejącej zabudowy usług administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: D59UA, D61UA - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – usługi w szczególności administracji,

b) uzupełniające – inne usługi nieuciążliwe

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

c) dopuszczenie zamiany funkcji usług administracji na inne usługi publiczne (kultury, oświaty, zdrowia);

d) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 25% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich oraz o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy budynków rozbudowywanych do: 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji budynków rozbudowywanych do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej budynków do:

· 25.00 m dla terenów D61UA,

· 30.00 m dla terenów D59UA,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% jej powierzchni, 

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 3 miejsca parkingowe na 100 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki  (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
c) nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych.

8. Dla terenów istniejącej zabudowy usług oświaty z towarzyszeniem terenów sportu i rekreacji oraz zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D35UO, D38UO, D39UO - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi inne w szczególności oświaty,

b) uzupełniające – inne usługi nieuciążliwe

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy;
b) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych;
c) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie zamiany funkcji usług oświaty na inne usługi publiczne (administracji, kultury, zdrowia);

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego 60% udziału powierzchni biologicznie czynnej

4) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni,

b) zakaz budowy tablic reklamowych, naściennych i wolnostojących;

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich oraz  stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach rozbudowywanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy budynków rozbudowywanych do: 12.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji rozbudowywanych budynków do trzech kondygnacji naziemnych (z kondygnacjami w dachu włącznie),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% jej powierzchni, 

e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej rozbudowywanych budynków do 60.00m.;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki  (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

b) nakaz utrzymania istniejących podziałów nieruchomości;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych;

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych związanych z organizacją imprez masowych na czas ich trwania.

9. Dla terenu istniejącej zabudowy usług zdrowia, oznaczonego na rysunku planu symbolem D37UZ - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi inne w szczególności zdrowia,

b) uzupełniające – inne usługi nieuciążliwe

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu dachu nowej części budynku do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania usług towarzyszących podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem działalności uciążliwych,

f) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budynków mieszkalnych jako uzupełnienie podstawowej funkcji terenów,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejących i wprowadzania nowych elementów zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziału powierzchni biologicznie czynnej 

c) dopuszczenie zieleni parkowej jako uzupełniającej funkcji terenu,

4) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz pełnego dostosowania budowli użyteczności publicznej dla potrzeb osób niepełnosprawnych,

b) nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni, 

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach rozbudowywanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy nowych budynków do: 12.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% powierzchni, 

e) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 35.00m.;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów nieruchomości.

Rozdział 3

Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, składów i magazynów

1. Dla terenu istniejącej zabudowy produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem D57P, D95P, D97P - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zabudowa produkcyjna, składów i magazynów, usługi handlu i inne;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejących obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

d) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących: usług administracji, gastronomii, handlu, komunikacji samochodowej, w tym parkingów i innych usług;
e) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komórkowej, pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów odrębnych,

f) zakaz przebudowy budynków gospodarczych i produkcyjnych na cele mieszkalne;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20%  udziału powierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej;

c) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczeń powietrza i wód oraz stwarzania uciążliwości poza granicami terenu;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich do 200 oraz stromych o nachyleniu połaci w zakresie do 200 - 400,

b) dopuszczenie montażu okien połaciowych na dachach,

c) dopuszczenie wydzielenia pomieszczeń do prowadzenia działalności gospodarczej w istniejących halach produkcyjnych;

d) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjalnych i biurowych z zachowaniem przepisów prawa budowlanego w istniejących halach produkcyjnych;

e) dopuszczenie budowy nowych wejść w elewacjach frontowych;

f) dopuszczenie wymiany podstawowej funkcji terenu na bazy, składy oraz funkcje biurowe i socjalne,

g) ograniczenie wysokości zabudowy do 15.00m, za wyjątkiem elementów zabudowy produkcyjnej wynikającej z potrzeb technologicznych,

h) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do: trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie prowadzenia podziałów działek budowlanych dla funkcji określonych w przeznaczeniu terenu na terenach istniejącej zabudowy pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych z dostępem do wskazanych na rysunku planu dróg publicznych lub wewnętrznych na zasadach określonych przepisami, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki  (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej).
10. Dla terenu planowanej zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów, oznaczonych na rysunku planu symbolem D56Pp, D94Pp - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zabudowa produkcyjna, składów i magazynów, usługi handlu i inne;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego,

b) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących: usług administracji, gastronomii, handlu i innych, nieuciążliwych usług, z wyjątkiem usług oświaty i domów opieki,
c) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komórkowej, pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów odrębnych,

d) nakaz ochrony pomieszczeń mieszkalnych przed hałasem zewnętrznym przez stosowanie w konstrukcji budynków odpowiednich rozwiązań zgodnie z obowiązującymi przepisami techniczno- budowlanymi,

e) zakaz budowy budynków mieszkalnych z wyjątkiem mieszkań służbowych;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 25% udziału powierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz rozbudowy układów zieleni izolacyjnej wysokiej;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów płaskich oraz  stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu połaci w zakresie od 20 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie wydzielenia pomieszczeń do prowadzenia działalności gospodarczej w istniejących halach  produkcyjnych;

c) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjalnych i biurowych z zachowaniem przepisów prawa budowlanego w istniejących halach  produkcyjnych;

d) ograniczenie wysokości zabudowy do 15.00m, za wyjątkiem elementów zabudowy produkcyjnej wynikającej z potrzeb technologicznych,

e) ograniczenie długości elewacji nowej zabudowy do 100.00m;

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla użytkowników, przy zachowaniu minimalnego wskaźnika: 10 miejsc parkingowych na 1000 m2  powierzchni użytkowej służącej prowadzeniu działalności,

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) dopuszczenie prowadzenia podziałów działek budowlanych na terenach istniejącej zabudowy pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych z dostępem do wskazanych na rysunku planu dróg publicznych lub wewnętrznych na zasadach określonych przepisami, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej);
6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych na funkcje usługowe, produkcyjne, składów i magazynów, komunikacji samochodowej, w tym parkingów i garaży pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.
Rozdział 4

Tereny otwarte

1. Dla terenu zieleni cmentarnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem D90ZC - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń cmentarna – cmentarz wojenny z okresu I wojny światowej;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejącego układu,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych obiektów cmentarza,

c) zakaz pochówków,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejących elementów zieleni;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robót budowlanych na obszarze cmentarza (dz. nr ewid.: 186) wpisanego do ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków zgodnie z przepisami odrębnymi 

b) nakaz ochrony konserwatorskiej układu cmentarza, w obrębie terenu funkcjonalnego poprzez:
c) zachowanie i restaurację zabytkowych elementów,

d) usuwanie elementów mających niekorzystny wpływ na stan zachowania i wygląd takich jak: samosiewny, nielegalne wysypiska śmieci,

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz kształtowania zieleni komponowanej,

b) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu przestrzeni publicznych oraz wprowadzeniu obiektów małej architektury;
6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych.

11. Dla terenu istniejącej zieleni parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: D75ZP - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń parkowa;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu ciągów pieszych,

b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciągów pieszych w obrębie istniejących ciągów komunikacyjnych,

c) dopuszczenie realizacji utwardzonych placów, ciągów komunikacji pieszej i rowerowej, niekubaturowych obiektów sportu i rekreacji oraz placów zabaw dla dzieci tj. tzw. ogrodów jordanowskich,

d) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu części terenów,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) dopuszczenie uzupełnień układu zieleni

b) nakaz utrzymania minimalnego  80% udziału powierzchni biologicznie czynnej w obrębie terenu funkcjonalnego,

4) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojących;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;

6) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: 

a) ograniczenie wysokości ogrodzeń placów zabaw do 1.20 m.;

b) ograniczenie wysokości obiektów i elementów małej architektury do 4.00m;

c) zakaz realizacji ogrodzeń terenu funkcjonalnego za wyjątkiem ogrodzeń placów zabaw wewnątrz terenu 

d) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjątkiem obiektów małej architektury.

12. Dla terenów planowanej zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem D2ZPp,D84ZPp - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń parkowa wypoczynkowo - rekreacyjna;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie budowy układu komunikacji pieszej i rowerowej w obrębie terenów zieleni,

b) dopuszczenie realizacji utwardzonych placów, ciągów komunikacji pieszej i rowerowej, niekubaturowych obiektów sportu i rekreacji oraz placów zabaw dla dzieci tj. tzw. ogrodów jordanowskich,

c) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu części terenów,

d) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjątkiem obiektów małej architektury,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziału powierzchni biologicznie czynne

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejących elementów zieleni wysokiej,

4) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz kształtowania układu zieleni komponowanej,

b) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojących;

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie budowy ogrodzeń placów zabaw wewnątrz terenu;

b) ograniczenie wysokości ogrodzeń placów zabaw do 1.20 m.;

c) ograniczenie wysokości obiektów i elementów małej architektury do 4.00m;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: podział na działki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego.

13. Dla terenu zieleni nieurządzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: D47Z - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń nieurządzona;

2) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy;

3) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: zakaz tymczasowego użytkowania terenu 

14. Dla istniejących terenów wód powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D15WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wód powierzchniowych;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów otwartych stanowiących własność komunalną,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

Rozdział 5

Tereny użytkowane rolniczo

§ 21. Dla istniejących terenów produkcji rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami D92R - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny produkcji rolniczej;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: zakaz zakładania ogródków działkowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych,

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

c) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych,

d) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

Rozdział 6

Tereny komunikacji pieszej

§ 22. Dla terenów komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami: D10KX, D16KX, D26KX, D29KX, D31KX, D42KX, D44KX, D64KX, D68KX, D72KX, D74KX, D85KX – plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,

3) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) dopuszczenie stosowania  nawierzchni utwardzonych;

b) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu przestrzeni publicznych,

c) nakaz budowy komponowanych elementów zieleni,

d) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb osób niepełnosprawnych,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokości 6.00m w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdział 7

Tereny komunikacji drogowej

§ 23. Dla terenu komunikacji drogowej (placów manewrowych, parkingów), oznaczonego na rysunku planu symbolem: D40KD - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa, parking
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszczenie budowy zapór, progów zwalniających oraz innych urządzeń służących uspokojeniu ruchu;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziału powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzanie ciągów zieleni,

b) nakaz kształtowania komponowanego układu zieleni,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu manewrowego;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: nakaz podziału placu na sektory o pojemności do 20 stanowisk parkingowych, oddzielone pasmami zieleni urządzonej.

Rozdział 8

Tereny urządzeń infrastruktury technicznej

§ 24. Dla terenów urządzeń energetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D58E - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: urządzenia energetyki;

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziału powierzchni biologicznie czynnej, 

b) ograniczenie do niezbędnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obsłudze urządzeń energetyki,

c) zakaz użytkowania gruntów do celów niezwiązanych z eksploatacją stacji.

Rozdział 9

Tereny komunikacji kolejowej

§ 25. Dla terenu obsługi komunikacji kolejowej (odcinka magistrali kolejowej Warszawa- Białystok), oznaczonego na rysunku planu symbolem: D98KK - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja kolejowa;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie modernizacji istniejącej zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy niezbędnej do obsługi ruchu kolejowego,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz ochrony istniejących elementów zieleni wysokiej oraz rozbudowy pasów zieleni izolacyjne wzdłuż torów kolejowych;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: nakaz utrzymania minimalnej skrajni zgodnie z obowiązującymi przepisami.

DZIAŁ VI

Przepisy szczegółowe

Jednostka „E” - Część Południowa

Rozdział 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej

1. Dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, oznaczonych na rysunku planu symbolami E2MN, E8MN, E11MN, E14MN, E18MN, E19MN, E26MN,  E35MN, E37MN - plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej na nowych wydzielonych działkach budowlanych,
c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
d) dopuszczenie adaptacji istniejących budynków gospodarczych dla prowadzenia działalności gospodarczej nieuciążliwej;

e) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży oraz budynków służących prowadzeniu działalności gospodarczej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

f) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących, takich jak: usług handlu, rzemiosła, działalności biurowej i innych nie powodujących pogorszenia warunków życia mieszkańców na przedmiotowym terenie;
g) nakaz stosowania dachów dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% powierzchni działki (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonej planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do 25.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni użytkowej lokali usługowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych, do 30% powierzchni użytkowej tych budynków, 

h) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki 800.00 m2,
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych, złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej), 

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.
2. Dla terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: E15MNp, E17MNp, E27MNp, E28MNp, E29MNp -  plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej,

b) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

c) dopuszczenie wprowadzania usług nieuciążliwych towarzyszących podstawowej funkcji terenu

d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla  pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupełniania istniejących elementów zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania minimalnego udziału 50% powierzchni biologicznie czynnej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 30 do 450 ,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji rozbudowywanych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych, dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonych planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do 25.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali usługowych do 30%

h) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki do:

· 1000.00 m2 dla terenów: E15MNp, E17MNp,
· 1200.00 m2 dla terenu: E29MNp,
· 1500.00 m2 dla terenu: E27MNp, E28MNp;
b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych złożonych z więcej niż jednej działki  (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),
6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej jako tereny rolnicze bez ograniczeń w czasie,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

3. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem usług nieuciążliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: E7MN/MR, E30MN/MR - plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – mieszkalnictwo jednorodzinne, zabudowa zagrodowa;

b) uzupełniające - usługi nieuciążliwe;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej,
c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej, w tym garaży,
d) dopuszczenie adaptacji istniejących budynków gospodarczych dla prowadzenia działalności gospodarczej nieuciążliwej;

e) dopuszczenie budowy budynków gospodarczych, w tym garaży oraz budynków służących prowadzeniu działalności gospodarczej nieuciążliwej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

f) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszących takich jak: usługi handlu, rzemiosła, działalności biurowej i innych nie powodujących pogorszenia warunków życia mieszkańców na przedmiotowym terenie;
g) nakaz stosowania dachów dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdów właścicieli w obrębie posesji w ilości: 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego ;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej:

· 50% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

· 40% powierzchni dla zabudowy zagrodowej,

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 25 do 450 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 10.00m,

c) ograniczenie ilości kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze użytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrębie działki budowlanej do 30% powierzchni działki lub 300.00m2 (liczonej łącznie dla budynku mieszkalnego i budynków gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza się budowę obiektów o większej łącznej powierzchni zabudowy na działkach o powierzchni przekraczającej minimalne wartości określonych planem, przy respektowaniu określonego planem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie minimalnej szerokości frontu działki  do 30.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej długości elewacji frontowej  budynków do 20.00m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni użytkowej lokali usługowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni użytkowej tych budynków, 

h) zakaz budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie działki;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki:

· 1500.00 m2 dla zabudowy zagrodowej,

· 1000.00 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona planem dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie wykorzystania dla celów budowlanych nieruchomości gruntowych, złożonych z więcej niż jednej działki (pod warunkiem stosowania określonych planem parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla łącznej powierzchni nieruchomości gruntowej),

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów niezabudowanych jako tereny rolnicze bez ograniczeń w czasie,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenów niezabudowanych na funkcje usługowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczeń środowiska oraz nie stwarzania utrudnień w funkcjonowaniu budynków mieszkalnych w otoczeniu,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania terenów planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje usługowe do okresu 36 miesięcy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdział 2

Tereny komunikacji drogowej

§ 26. Dla terenu komunikacji drogowej (teren obsługi ruchu), oznaczonego na rysunku planu symbolem: E36KD - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa 
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu zabudowy,

b) dopuszczenie budowy obiektów przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwiązań przyjętych w budynku rozbudowywanym,
c) dopuszczenie utrzymania istniejącego układu placu manewrowego,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zieleni,

b) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziału powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu manewrowego;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy do: 8.00 m., 

b) ograniczenie wysokości zabudowy do jednej kondygnacji naziemnej,
c) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej 25 m2 na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w obrębie placu manewrowego;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: nakaz utrzymania istniejących podziałów geodezyjnych;

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: zakaz tymczasowego użytkowania terenu.

Rozdział 3

Tereny otwarte

1. Dla terenów lasów oznaczonych na rysunku planu symbolami E13LS, E33LS, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń nieurządzona, lasy,

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejących elementów zieleni wysokiej,

3) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy;

2. Dla istniejących terenów wód powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: E6WS, E10WS, E21WS, D23WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wód powierzchniowych;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów otwartych stanowiących własność komunalną,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania 100% udziału powierzchni biologicznie czynnej

b) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

Rozdział 4

Tereny użytkowane rolniczo

1. Dla istniejących terenów produkcji rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami E5R, E9R, E12R, E20R, E31R, E38R - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny produkcji rolniczej;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: zakaz zakładania ogródków działkowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych,

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

c) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych,

d) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

3. Dla istniejących terenów produkcji rolniczej  w dolinach rzecznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami E22Re, E24Re, E25Re, E32Re, E34Re- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny produkcji rolniczej, w szczególności użytków zielonych;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) nakaz utrzymania publicznego dostępu do terenów wód (rzeki Sienicy),

b) zakaz zakładania ogrodów działkowych,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

c) zakaz likwidowania małych zbiorników wodnych oraz obszarów wodno-błotnych,

d) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych,

e) zakaz wprowadzania ścieków komunalnych i gnojowicy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

Rozdział 5

Tereny komunikacji pieszej

§ 27. Dla terenów komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami: E16KX – plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja piesza;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,

3) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) dopuszczenie stosowania  nawierzchni utwardzonych;

b) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu przestrzeni publicznych,

c) nakaz budowy komponowanych elementów zieleni,

d) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb osób niepełnosprawnych,
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokości 6.00m w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdział 7

Tereny komunikacji kolejowej

§ 28. Dla terenów istniejącej komunikacji kolejowej (odcinka magistrali kolejowej Warszawa- Białystok), oznaczonych na rysunku planu symbolami E1KK, E3KK, E4KK - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja kolejowa;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) nakaz utrzymania istniejącego układu zabudowy dworcowej (dotyczy terenu E4KK);
b) dopuszczenie modernizacji obiektów dworcowych oraz otaczającej zabudowy (dotyczy terenu E4KK),

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokości skrajni 4.00m. (dotyczy terenów E1KK, E3KK);

d) dopuszczenie dostosowania torowisk oraz obiektów trakcyjnych do ruchu pociągów o podwyższonej prędkości (dotyczy terenów E1KK, E3KK);

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz ochrony istniejących elementów zieleni wysokiej oraz rozbudowy pasów zieleni izolacyjne wzdłuż torów kolejowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) nakaz uzgadniania z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich prac prowadzonych w zabytkowym budynku dworca kolei, znajdującym się w rejestrze  Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (dotyczy terenu E4KK),
b) nakaz ochrony konserwatorskiej zespołu Dworca wpisanego do ewidencji zabytków poprzez utrzymanie podstawowego układu ulic, historycznych linii zabudowy, skali, gabarytów, intensywności zabudowy i jej historycznego ukształtowania w otoczeniu dworca oraz zabudowań składowo magazynowych (dotyczy terenu E4KK),
c) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w części frontowej historycznej zabudowy sprzed 1945 r. oraz w części frontowej zabudowy uzupełniającej,
d) nakaz utrzymania historycznych podziałów elewacji frontowych oraz stolarki okiennej,

e) nie ustala się nakazów, zakazów dopuszczeń lub ograniczeń w odniesieniu do ochrony dóbr kultury współczesnej ze względu na nie występowanie przedmiotu tych ustaleń,
5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: nakaz utrzymania minimalnej skrajni zgodnie z obowiązującymi przepisami.

DZIAŁ VII

Przepisy szczegółowe

Tereny komunikacji drogowej

1. Dla terenów komunikacji drogowej ulic głównych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01KDG, 02KDG, 03KDG, 04KDG - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa - ulice główne
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie modernizacji istniejącego układu ulicznego,

b) dopuszczenie budowy chodników, ścieżek rowerowych w obrębie linii rozgraniczających ulicy, oraz innych obiektów i urządzeń służących komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
c) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne oraz tablic i obiektów reklamowych zgodnie z przepisami odrębnymi i w uzgodnieniu z zarządcą drogi;

d) dopuszczenie zachowania bezpośrednich zjazdów do istniejącej zabudowy,

e) dopuszczenie zjazdów do nowej zabudowy z drogi klasy głównej wyłącznie w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarządcą drogi;

f) nakaz realizacji zjazdów do noworealizowanej zabudowy położonej wzdłuż drogi publicznej klasy drogi głównej z dróg klasy lokalnej (KDL) lub dróg klasy dojazdowej (KDD);

g) nakaz realizacji bezkolizyjnego skrzyżowania z torami kolei (tereny oznaczone na rysunku planu: symbolem przeznaczenia terenu E1KK, oraz symbolem informacyjnym [ETZ] zgodnie z przepisami odrębnymi (dotycz terenów 03KDG, 04KDG).

h) nakaz przebudowy oraz rozbudowy skrzyżowania z ulicą: Nurską zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrębnymi (dotycz terenu 03KDG),

i) drogi w raz z ich wyposażeniem muszą umożliwiać prowadzenie komunikacji autobusowej,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) dopuszczenie rozbudowy układów jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryjne zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrębnymi,

b) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m, 

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających: zmiennie zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokości pasa ruchu 3.50m.

2. Dla terenów komunikacji drogowej - ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 05KDZ, 06KDZ, 07KDZ, 08KDZ - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa - ulica zbiorcza
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie modernizacji istniejącego układu ulicznego,

b) dopuszczenie budowy chodników, ścieżek rowerowych w obrębie linii rozgraniczających ulicy, oraz innych obiektów i urządzeń służących komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
c) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne oraz tablic i obiektów reklamowych w uzgodnieniu z zarządcą drogi;

d) dopuszczenie realizacji parkingów w pasie drogowym wyłącznie na warunkach, określonych w przepisach odrębnych i w uzgodnieniu z zarządcą drogi;

e) dopuszczenie zachowania bezpośrednich zjazdów do istniejącej zabudowy,

f) dopuszczenie zjazdów do nowej zabudowy z drogi klasy zbiorczej wyłącznie w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarządcą drogi;

g) nakaz realizacji zjazdów do noworealizowanej zabudowy położonej wzdłuż drogi publicznej klasy drogi zbiorczej z dróg klasy lokalnej (KDL) lub dróg klasy dojazdowej (KDD)  lub z dróg wewnętrznych (KDW);

h) nakaz przebudowy oraz rozbudowy skrzyżowania z ulicą: Nurskią zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrębnymi (dotyczy terenów: 06KDZ, 08KDZ)

i) drogi w raz z ich wyposażeniem muszą umożliwiać prowadzenie komunikacji autobusowej,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodników przy zachowaniu minimalnej szerokości zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m,

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających: zmiennie zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokości pasa ruchu 3.50m.

3. Dla terenów komunikacji drogowej - ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 09KDL, 010KDL, 
011KDL, 012KDL - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa – ulice lokalne;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie budowy chodników, ścieżek rowerowych w obrębie linii rozgraniczających ulicy, oraz innych obiektów i urządzeń służących komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
b) dopuszczenie zachowania bezpośrednich zjazdów do istniejącej zabudowy,

c) dopuszczenie zjazdów do nowej zabudowy z drogi klasy lokalnej w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarządcą drogi;

d) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne oraz tablic i obiektów reklamowych w uzgodnieniu z zarządcą drogi;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodników przy zachowaniu minimalnej szerokości zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m 

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu:

· 16.00m  dla ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 011KDL;
· 15.00m dla ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 09KDL, 010KDL, 012KDL.
4. Dla terenów komunikacji drogowej - ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 017KDD, 018KDD, 019KDD, 020KDD – na obszarze jednostki A; 021KDD, 032KDD, 033KDD, 035KDD - na obszarze jednostki B; 038KDD  – na obszarze jednostki C, 0KDD, 047KDD, 048KDD, 050KDD, 052KDD, 053KDD, 054KDD, 055KDD, 056KDD, 057KDD, 058KDD, 059KDD, 060KDD, 061KDD, 062KDD, 063KDD, 064KDD, 065KDD, 066KDD, 070KDD - na obszarze jednostki D; 071KDD, 073KDD, 076KDD - na obszarze jednostki E  - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa – ulice dojazdowe;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie modernizacji istniejącego układu ulicznego,

b) dopuszczenie budowy chodników, ścieżek rowerowych w obrębie linii rozgraniczających ulicy, oraz innych obiektów i urządzeń służących komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
c) dopuszczenie zachowania bezpośrednich zjazdów do istniejącej zabudowy,

d) zjazdy do nowej zabudowy z dróg klasy dojazdowej dopuszcza się w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarządcą drogi;

e) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne oraz tablic i obiektów reklamowych w uzgodnieniu z zarządcą drogi;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodników przy zachowaniu minimalnej szerokości zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m 

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokości pasa ruchu 2.50m.

5. Dla terenów komunikacji drogowej – planowanych ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 013KDDp - na obszarze jednostki A; 025KDDp, 026KDDp, 028KDDp, 037KDDp - na obszarze jednostki B; 067KDDp, 068KDDp - na obszarze jednostki D  - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa – ulice dojazdowe;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie budowy chodników, ścieżek rowerowych w obrębie linii rozgraniczających ulicy, oraz innych obiektów i urządzeń służących komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne oraz tablic i obiektów reklamowych w uzgodnieniu z zarządcą drogi;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodników przy zachowaniu minimalnej szerokości zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokości pasa ruchu 2.50m.

6. Dla terenów komunikacji drogowej - ulic wewnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 022KDW, 023KDW, 029KDW, 034KDW na obszarze jednostki B, 039KDW, 040KDW, 041KDW, 042KDW na obszarze jednostki C, 044KDW, 045KDW, 046KDW, 049KDW, 051KDW, 069KDW - na obszarze jednostki D  - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa – ulice wewnętrzne;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie modernizacji istniejącego układu ulicznego,

b) dopuszczenie budowy chodników, ścieżek rowerowych w obrębie linii rozgraniczających ulicy,
c) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne oraz tablic i obiektów reklamowych w uzgodnieniu z zarządcą drogi;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodników przy zachowaniu minimalnej szerokości zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m 

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokości pasa ruchu 2.50m.

7. Dla terenów komunikacji drogowej – planowanych ulic wewnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 014KDWp, 015KDWp, 016KDWp - na obszarze jednostki A; 024KDWp, 027KDWp, 030KDWp, 031KDWp, 036KDWp na obszarze jednostki B; 072KDWp, 074KDWp, 075KDWp - na obszarze jednostki E  - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja drogowa – ulice wewnętrzne;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie budowy chodników, ścieżek rowerowych w obrębie linii rozgraniczających ulicy,
b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne oraz tablic i obiektów reklamowych w uzgodnieniu z zarządcą drogi;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej i tworzących pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodników przy zachowaniu minimalnej szerokości zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) dopuszczenie budowy ścieżek rowerowych o minimalnej szerokości 2.00m 

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokości pasa ruchu 2.50m.

DZIAŁ VIII

Przepisy szczegółowe

Urządzenia i sieci infrastruktury technicznej

1. Plan ustala nakaz modernizacji i rozbudowy sieci i urządzeń infrastruktury w obszarze objętym ustaleniami planu :

1) jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, których budowa i eksploatacja należy do zadań własnych gminy,

2) jako inwestycje realizowane przez zarządców sieci: energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych.

8. Plan dopuszcza wydzielanie nowych działek, niezbędnych dla realizacji inwestycji, służących budowie nowych obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej o powierzchni koniecznej do ich budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

9. Dla magistralnych sieci wodociągowych: 

1) istniejących plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektów budowlanych,

c) nakaz zaopatrzenia w wodę obszaru objętego ustaleniami planu za pośrednictwem sieci magistralnych, powiązanych z miejskim systemem wodociągowym, zasilanych za pośrednictwem systemu ujęć oraz stacji uzdatniania wody położonej na terenie oznaczonym symbolem oznaczonym na rysunku planu symbolem A32W;

2) planowanych plan ustala:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury, położonych w obrębie linii rozgraniczających ulice miejskie oraz na terenach przyległych za zgodą władającego,

b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektów budowlanych,

c) nakaz zaopatrzenia w wodę obszaru objętego ustaleniami planu za pośrednictwem sieci magistralnych, powiązanych z miejskim systemem wodociągowym, zasilanych za pośrednictwem systemu ujęć oraz stacji uzdatniania wody położonej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A32W;

3) na terenach nieuzbrojonych w sieci wodociągowe plan dopuszcza budowę studni kopanych i wierconych dla potrzeb zaopatrzenia w wodę użytkowników nowej  zabudowy, pod warunkiem obowiązkowego przyłączenia tej zabudowy do sieci wodociągowych w momencie ich wybudowania, przy zachowaniu istniejących studni jako zapasowych ujęć wody w sytuacjach nadzwyczajnych.

10. Dla magistralnych sieci kanalizacji deszczowej: 

1) istniejących plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektów budowlanych,

c) zakaz odprowadzenia ścieków z obszaru objętego ustaleniami planu do gruntu oraz cieków wodnych; 

2) planowanych plan ustala:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury, położonych w obrębie linii rozgraniczających ulice miejskie oraz na terenach przyległych za zgodą właściciela,

b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektów budowlanych,

11. Dla magistralnych sieci kanalizacji sanitarnej: 

1) istniejących plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektów budowlanych,

c) nakaz odprowadzenia ścieków z obszaru objętego ustaleniami planu do systemu kanalizacji sanitarnej, za pośrednictwem kolektorów do Gminnej Oczyszczalni Ścieków, położonej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A23K.

2) planowanych plan ustala:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury położonych w obrębie linii rozgraniczających ulice miejskie oraz na terenach przyległych za zgodą właściciela,

b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektów budowlanych,

c) nakaz odprowadzenia ścieków z obszaru objętego ustaleniami planu do systemu kanalizacji sanitarnej, za pośrednictwem kolektorów do Gminnej Oczyszczalni Ścieków, położonej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A23K.

3) na terenach nieuzbrojonych w sieci kanalizacyjne plan dopuszcza: budowę bezodpływowych zbiorników na nieczystości płynne dla potrzeb odprowadzenia ścieków z terenów nowej zabudowy, pod warunkiem obowiązkowego przyłączenia do sieci kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania na terenach zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru objętego planem.

12. Dla sieci energetycznych: 

1) istniejących plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektów budowlanych, po uzgodnieniu z zarządcą sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi

c) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za pośrednictwem linii średniego napięcia połączonych z obiektami stacji elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110/15kV, położonego na terenie oznaczonym na rysunku planu  symbolem B41E; 

2) planowanych plan ustala

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury położonych w obrębie linii rozgraniczających ulice miejskie oraz na terenach przyległych za zgodą władającego,

b) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii średniego i niskiego napięcia w przypadku zmiany zapotrzebowania na energię elektryczną w obszarze ustaleń planu,

c) dopuszczenie realizacji przyłączy nowych budynków do istniejącej i planowanej sieci 

d) nakaz zapewnienia zasilania stacji transformatorowych za pośrednictwem linii średniego napięcia połączonych z obiektami w/w stacji elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110/15kV.

3) dla potrzeb lokalizacyjnych planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV plan ustala:

a) nakaz zapewnienia bezpośredniego dostępu od drogi publicznej,

b) minimalna wielkość wydzielanej działki – 6m x 5m.

13. Dla sieci gazowniczych: 
1) plan ustala dla planowanego gazociągu wysokiego ciśnienia strefę kontrolowaną, wynoszącą 15 m licząc od osi gazociągu w obie strony dla budynków mieszkalnych; pozostałe odległości lokalizowania obiektów terenowych od gazociągu – zgodnie z przepisami odrębnym,

2) na terenach objętych strefą, o której mowa w pkt. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala się rolnicze wykorzystanie gruntów z jednoczesnym zakazem zabudowy i upraw pod folią oraz nasadzeń trwałych. 

3) ustala się rozbudowę sieci gazowych średniego i niskiego ciśnienia dla potrzeb mieszkalnictwa i usług

4) dla projektowanych gazociągów plan ustala następujące zasady:

a) gazociąg musi być inwestycją podziemną;

b) sieci gazowe powinny spełniać warunki techniczne określone w określone w przepisach odrębnych;

c) trasy dla projektowanej sieci gazowej należy rezerwować w liniach rozgraniczających dróg publicznych i niepublicznych, stanowiących dostęp z terenów z zabudową mieszkaniową do dróg publicznych

d) linia ogrodzeń powinna przebiegać minimum 0,5m od gazociągu;

e) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierana na zewnątrz od strony ulicy) powinny być lokalizowane w linii ogrodzeń, a w pozostałych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarządzającym siecią gazową.

14. Dla sieci telekomunikacyjnych: 

1) istniejących plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych w obrębie sieci i urządzeń central telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektów budowlanych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z zarządcą sieci,

2) planowanych plan ustala: rozbudowę zgodnie z planami zarządców sieci, w korytarzach infrastruktury położonych w obrębie linii rozgraniczających ulice miejskie oraz na terenach przyległych za zgodą władającego.

DZIAŁ IX

Przepisy końcowe

§ 29. Plan nie określa terenów wskazanych do objęcia procedurą scalania i podziału nieruchomości.

§ 30. Ustala się następujące stawki procentowe służące naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.3.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717):

1) dla terenów zabudowy mieszkaniowej - w wysokości 5%,

2) dla terenów zabudowy usługowej - w wysokości 10%,

3) dla terenów zabudowy produkcyjnej - w wysokości 15%,

4) dla pozostałych terenów - w wysokości 5%.

§ 31. Niniejsza uchwała uchyla ustalenia Uchwały Nr X/44/99 Rady Gminy Czyżew-Osada z dnia 21.09.1999 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czyżew-Osada.

§ 32. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Czyżew-Osada.

§ 33. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzędu Gminy Czyżew-Osada
Przewodniczący Rady Gminy
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